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Bakgrunn

Dpend Eiendom AS gnsker a starte opp et planarbeid for a etablere naeringspark pa Sagvollskogen pa
Lierskogen. Omradet er i kommuneplanen kjent som Kjenner @st, og er avsatt til fremtidig
nzringsareal.

| forbindelse med behandlingen av kommuneplanens arealdel i 2019 vedtok kommunestyret at det
skal tas initiativ til en kommunedelplan for veisystemet i E18 korridoren fra Drengsrud i Asker til
Tranbykrysset.

Det er derfor gjennomf@rt en prinsippavklaring for a avklare om man kunne sette i gang en
detaljregulering parallelt med kommunedelplanen. Prinsippavklaringen ble sendt pa hgring med frist
pa 6 uker. Det kom inn 5 uttalelser som ble tatt med i kommunens vurdering om planarbeidet kunne
igangsettes. Saken ble lagt frem i mgte for utvalg for miljg og plan, den 20.03.2024, og fglgende
vedtak ble gjort i kommunestyremgtet 02.04.2024:

1. Planoppstart kan iverksettes. Det kan startes opp arbeid med detaljregulering med
konsekvensutredning i henhold til plan- og bygningslovens §§ 12-8 og 12-9. Planarbeidet skal ogsd
vise hvordan naeringsarealet kan bidra til lokalsenterutvikling pa Lierskogen for de som bor i
omrddet, samt naeringsaktgrene, herunder forurensing og stay. Videre forutsettes det at
planarbeidet vektlegger og seerlig hensynta trafikksikkerhet for myke trafikanter. Befolkningen og
interessenter skal sikres reel medvirkning i planarbeidet.

2. Parallelt med planoppstart igangsettes arbeidet med kommunedelplan for samferdsel E18-
korridoren Drengsrud-Tranbykrysset med tilstgtende veier, slik som vedtatt ved behandlingen av
kommuneplanens arealdel i 2019. Arbeidet gjgres blant annet i tett samarbeid med Asker kommune,
Statens vegvesen, Buskerud fylkeskommune, og Lierskogen Vel. Kommunedelplanen for samferdsel
skal veere vedtatt far sluttbehandling av Sagvollskogen. Kommunedelplanen skal prioriteres i henhold
til planstrategi, med klart mal om ferdigbehandlet senest juni 2025.

3. Far farstegangs politisk behandling av Kjenner @st (Sagvollskogen) skal de trafikale utfordringene
pd Lierskogen veere analysert. Analysen skal spesielt vektlegge og hensynta trafikksikkerheten for
myke trafikanter.
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Formalet med planen

Formalet med planen er a etablere et nytt naeringsomrade pa Sagvollskogen i Lier kommune.
Omradet er avsatt til naering i kommuneplanen under navnet Kjenner @st. Naeringsomradet skal
tilrettelegges for lager, logistikk og industri.

Gjennom planarbeidet vil man vurdere fglgende temaer:

- Forhold til overordnede planer

- Trafikale konsekvenser

- Inngrep i naturen og terrenget — naer og fjernvirkning

- Adkomst fra fylkesvei og veistruktur internt i planomradet
- Feltinndeling og hgyde pa terreng

- Hgyder pa bygg og grad av utnyttelse

- Massebalanse/massehandtering

- Klimahensyn og miljgvennlige Igsninger

- Teknisk infrastruktur og overvannshandtering

- Friluftsliv og tilpassing til eksisterende forhold

Planomradet
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Figur 1 Oversiktskart over omrddets beliggenhet

Sagvollskogen er lokalisert i Lier kommune mellom Liertoppen kjgpesenter og Lierskogen. Jernbanen
og E18 gar giennom kommunen, og gj@r Lier attraktiv for bolig- og naeringsutvikling.



Planomradet ligger langs FV1436 Drammensveien som gar parallelt med E18. Tilrettelegging og
utvikling av naering i Lier vil bidra til 8 na kommunens mal om fortetting av allerede avsatte
naeringsarealer. Omradet ligger ved en viktig inngangsport til Kjekstadmarka. Gjennom omradet gar
en skilgype fra Lierskogen og videre inn i Kjekstadmarka.

Foreslatt planomradet omfatter et totalareal pa ca. 264 daa.

Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak
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Figur 2 Skisse til illustrasjonsplan

Omradet skal utvikles som et naeringsomrade, med hovedvekt pa lager og logistikkbygg, verksted og
produksjonslokaler. Det vil tilrettelegges for at bade sma og store bedrifter kan etablere seg der. Det
skal ikke reguleres for handelsformal i omradet.

Utforming av naeringsomrade skal tilpasses, for & forhindre plager i form av stgy-, luftforurensning
eller trafikkfare for de eksisterende boligomradene.

Adkomst

Adkomst til planomradet er vurdert med 4 alternative plasseringer. Det vil bli noe gkt trafikk og
tungtransport til omradet, men Norconsults trafikkrapport (vedlagt) har konkludert med at utvikling
av omradet ikke vil gi store konsekvenser for kapasiteten pa omkringliggende veier.



Adkomstene er vurdert opp mot hverandre. | henhold til tabell under er det alternativ 2 som samlet
vil fa minst konsekvenser. Valgte adkomstlgsning vil gi fgringer for utformingen av parken. Det vil
blant annet legges vekt pa a bergre minst mulig dyrkbar og dyrka mark.

Figur 3 Alternative adkomster til omrddet

Alternativ | Fordeler Ulemper
Alt. 1 - Fglger eksisterende avkjgrsel fra - Ca. 7 daalandbruksmark blir borte i
Drammensveien/Fv16 etableringen av ny adkomst
- Veirett - Det blir en lengere vei som ma bygges og driftes

- Dettilfgres et "nytt element» i gardsmiljget
- Flere naboer bergres med trafikk

Alt. 2 - Lite areal gar bort til vei - Noe stigning opp til tomtene

- Mest gunstig i forhold til
tomteutvikling og utfartsparkering.

- Effektiv tilkomst

- Bergrer fa naboer

Alt. 3 - Lite areal gar bort til vei - Noe stigning opp til tomtene
- Effektiv tilkomst

Alt. 4 - Lite areal gar bort til vei - Veien ligger adskilt fra naeringsarealene og vil gi
- Effektiv tilkomst noe barrierevirkning/oppdeling av areal




- Vil komme narme naboer i vest

Tilpasning til terreng

Utbyggingsfeltene innenfor naeringsomradet planlegges med variasjon av kotehgyder tilpasset
tilgrensende omrader. Hgydene er vurdert for 3 oppna massebalanse og omkringliggende terreng.
Det er et mal om at minst mulig masse fraktes ut eller inn i omradet. For a ivareta hensynet til
omkringliggende terreng, vil noen omrader matte tilfgres masser mens andre vil ha overskudd.
Hpyden pa arealene ma finjusteres underveis for a optimalisere massebalansen.

Heydeforskjellen mellom omradene tas opp i grgnne skiller. Fyllinger tildekkes med skogbunnsjord
slik at de revegeteres naturlig med stedegne arter.
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Figur 4 Prinsippsnitt

Arkitektur

Intensjonen er a etablere bebyggelse med moderne, tidsriktig preg for 8 imgtekomme dagens krav
og standard. Det skal legges vekt pa hgy kvalitet i den arkitektoniske utformingen innenfor de
gkonomiske rammene for tiltaket.

Ved utforming av nzaeringsbyggene skal det vaere et bevisst forhold til skala, rytme og komposisjon.
Bebyggelse med store dimensjoner skal sgkes brutt opp ved hjelp av form- og fasadeuttrykk. Fasader
skal ha variasjon i fasadeliv med inndeling, farge- og materialbruk.

Utformingen skal samsvare med byggets funksjon og ses i sammenheng med omgivelser og
plassering. Inngangene skal henvende seg mot gatestruktur, interne veier eller hovedvei.

Det tilstrebes kvartalsstruktur innenfor feltene. Med kvartalsstruktur menes det at bebyggelsen skal
ha tilnaermet lik hovedretning. Dette vil gjgre naeringsparken oversiktlig og lesbar.

Ny bebyggelse skal plasseres slik at det tilrettelegges for et trafikksikkert og oversiktlig gangveinett
for myke trafikanter, med korte avstander mellom parkeringsplasser og utearealer. Alle
naeringsomradene kobles til gangveisystem som ogsa er koplet til turveinettet i omradet.



Friluftsliv

Langs Drammensveien gnskes det etablert et sammenhengende grgntdrag (noe parkmessig) hvor
eksisterende bekk ivaretas og fremheves. Langs bekken vurderes etablering av fordrgyningsdammer
som vil gke oppholdstiden i bekken og berike opplevelsen og naturlivet. Grgntdraget langs veien
knyttes ssmmen med vannveier fra naeringsomradet som i stor grad bevares. Utforming av
grontdraget vil gi nye kvaliteter til naeeromradet. Fylling fra naeringsomrade vil tillates innenfor
grgntdraget, men sikres og arronderes slik at man unngar utglidning i bekken. Avstand til tiltak fra
bekken ma vurderes gjennom planarbeidet. Det skal legges vekt pa a ivareta kantvegetasjonen langs

vassdragene.

Friluftslivet spkes ogsa ivaretatt med utfartsparkering og gang- og sykkelvei som knytter omradet til
tilliggende skogsomrader. Fra utfartsparkeringen er det kort vei til tur og lgypenett.
Utfartsparkeringen planlegges med grusdekke og belysning.

3) Unddebser av exslstarend vatmarksomrader.

Figur 5 Gr@gntdrag langs Drammensveien



Utbyggingsvolum og byggehgyder

Ut ifra skisser og beregninger forventes en utvikling av parken med ca. 70-80 000m? BRA.
Utnyttelsesgraden defineres gjennom arbeid med planen.

De generelle naeringsbyggene planlegges med 13-17m hgyde.

| forbindelse med planarbeidet skal det ogsa undersgkes muligheten for en begrenset andel
hgytlager. Dette ma tilpasses omgivelsene og harmonere med gvrig bebyggelse. @kende andel
stgrre leietakere gnsker automatlagerkapasitet. Mulighet for automatlager er viktig i dagens
omrader avsatt til naering. Automatiske lager gker effektiviteten og gjgr neeringsomradene mer
kompakte og bedre utnyttet. Fleksibiliteten i et automatlager gir ogsa muligheter til 8 handtere store
volum med hgy arealeffektivitet og muliggjogr lavere trafikkbelastning.

Hvordan hgyden pa bebyggelsen pavirker solforholdene for naboer ma utredes gjennom den
fremtidige plansaken.

Funksjonelle og miljgmessig kvaliteter

Eiendomsforhold:
Planomradet omfatter hele eller deler av fglgende gnr/bnr: 161/26, 163/48, 162/8, 161/1, 162/10.

Eiendomsforholdene er regulert i egen avtale mellom grunneier 161/26 og utvikler Dpend Eiendom
AS. For eiendommene 161/1, 163/48, 162/8 og 162/10 er de ulike grunneierne informert.
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Figur 6 Planlagt utviklingsomrade



Landskap

Sagvollskogen ligger i daldraget mellom Kjekstadmarka i sgr og Lierskogen i nord. Selve omradet
ligger i nordgstvendt skraning ned mot dalen som strekker ser fra Asker i gst til Lier i vest. | bunnen
av daldraget gar E18 mellom Oslo og Drammen. Pa motsatt side av daldraget ligger Ovenstad,

Ovenstadtoppen, Lierskogen kirke og samfunnshus, mm. Sagvollskogen er delvis til godt synlig fra
omradene nord for E18.
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Figur 7 Omkringliggende omrdder

| dag er Sagvollskogen et til dels skogkledd omrade og tilknyttet et landbruksomrade i sgr. Gjennom
hgyeste del av omrade gar det to hgyspentlinjer i nord-sgr retning.

| gstre del av planomrade gar det en mindre luftlinje som krysser omrade. Det ma opprettes dialog
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med nettleverandgr for a finne en god Igsning for denne linjen.

Jordsmonnet er preget av et relativt tynt skogsbunndekke av morenemasser og noe humus. Stedvis
er det berg i dagen. Tykkelsen pa jordsmonnet varierer fra noen centimeter til tykkere lag. Antatt
snittykkelse er ca. 0,5m. Boniteten pa skogbruksomradene regnes som hgy. Omradet bestar av
blandingsskog som er avvirket. Skogen er i ny etablering og derfor ung og lav. Det er en del mindre
bekker i omradet som alle samles i en st@grre bekk langs Drammensveien, hvor den gar videre til
Grobruelva.

Naturmangfold
Det er gjort en naturmangfoldregistrering i omradet som beskriver naturverdiene i planomradet og

anbefalte tiltak for 3 ivareta disse i stgrst mulig grad. Rapporten kartfester ogsa registrerte fremmede
arter innenfor planomradet.

| planomradet ble det registrert naturtypen Rik svartorsumpskog. Denne naturtypen er oppfgrt som
sarbar (VU) pa rgdlista for naturtyper. | felt ble denne vurdert til 8 ha en moderat lokalitetskvalitet.
Pa bakgrunn av dette har naturtypen stor verdi og hgy forvaltningsprioritet. Det bgr derfor unngas a
forringe denne naturtypen. Dette skal gjgres ved at naturtypen inngar i et belte med grennstruktur
med underformal som naturomrade. Det er ogsa viktig & opprettholde vanntilfgrselen til omradet.

Av fremmedarter ble det registrert funn av kanadagullris, vinterkarse og hvitsteinsklgver, som er
arter vurdert til 8 medfgre sveert hgy risiko for naturlig vegetasjon i Norge. Disse artene forekom g@st i
planomradet hvor det hadde blitt tilfgrt fyllmasser. Artene spres ogsa lett ved massehandtering. Det
bgr derfor utarbeides en risikovurdering og ngdvendige retningslinjer for anleggsgjennomfgring ved
handtering av infiserte masser. Dette for a8 unnga a spre de fremmede artene, og/eller 3 tilfgre nye
fremmede arter.

Registreringen som ble lagt til grunn for naturmangfoldrapport ble gjort 14.05.2021. | ettertid har
miljgdirektoratets kartdatabase «Naturbase» blitt oppdatert med en forekomst av rik gransumpskog,
som er oppf@rt som sterkt truet (EN) pa rgdlista. Dette ma undersgkes gjennom planarbeidet.

Naturmangfoldrapporten ligger vedlagt.

Kulturminner

Kulturarv i Viken fylkeskommune har gjennomfgrt en arkeologisk registrering av det planlagte
reguleringsomradet. Det ble ikke pavist automatisk fredete arkeologiske kulturminner.

Arkeologiskrapport og uttalelse fra Viken Fylkeskommune ligger vedlagt

Trafikk

Det er utarbeidet en trafikkanalyse som tar for seg beregning av turgenerering til/fra tomta og
fordeling av trafikken utover vegnettet.

Videre ser analysen pa trafikale virkninger som fglge av en potensiell utbygging, der det er fokus pa
avvikling i Heiakrysset og Tranbykrysset. Scenariet som legges til grunn er en kombinasjon av
naeringsformal med ulikt transportbehov (scenario 3 i rapporten). Det gir 78 750 m? med industri,
der 40% av industrien er lite transportkrevende industri, 30% er middels transportkrevende industri
og 30% er transportkrevende industri.
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Trafikkanalysen omfatter en rekke ulike kilder som Regional persontransportmodell (RTM), Nasjonal
Vegdatabank, Statens Vegvesen sitt webkamera, egne trafikkregistreringer samt tidligere analyser og
utredninger fra andre planer i omradet. | tillegg har det vaert en gjennomgang av vedtatte
utbyggingsplaner i Asker kommune og Lier kommune samt andre prosjekter i kommuneplanens
arealdel. Dette for 3 kartlegge om det er planer som vil gi en betydelig trafikkvekst i Heiakrysset og
Tranbykrysset utover den generelle trafikkveksten.

Alle scenarier har i ar 2030 god trafikkavvikling, og kapasitetsberegningene gir at det vil vaere
akseptabel flyt i Heiakrysset. Det er ubetydelige endringer i belastningsgrader og kglengder. Det er
lav belastning, med liten fare for kapasitetsproblemer i normalsituasjon og stor restkapasitet i
krysset. Analysen finner ikke behov for utbedring av Heiakrysset med hensyn til fremtidig
trafikkavvikling.

Ramper til/fra E18 (bade fra @st og fra vest) vil i Tranbykrysset trolig vaere overbelastet i 2030 i
nullalternativet (uavhengig av Sagvollskogens utbygging). Utbyggingen gir en marginal gkning i
trafikkvolumer, og vil gi ubetydelige endringer i belastning. Beregninger for ar 2050 viser
overbelastning pa samme ramper som i ar 2030.

Trafikkmengder og behov for utvidelse fra to til fire felt pa Drammensveien er vurdert med bakgrunn
i kommentar fra Statens Vegvesen i forbindelse med rullering av kommuneplanens arealdel. Bade
registrerte og beregnede trafikkmengder tilsier at dagens to felt pa Drammensveien er tilstrekkelig
for & handtere en evt. utbygging av Sagvollskogen og andre planer i innevaerende Kpa.

| forbindelse med planarbeidet gnskes det dialog med kommunen om inngaelse av utbyggingsavtale
vedrgrende blant annet infrastrukturtiltak i omradet.

Trafikkrapporten ligger vedlagt.

Klimatilpasning og miljgambisjoner

Omradet vil utvikles med en helhetlig tilnaerming til baerekraft hvor sosial, gkonomisk og miljgmessig
barekraft skal ivaretas. Det vil si at energieffektivitet og baerekraftige bygg, forholdet til natur og
miljg samt sikre allmenhetens interesser i omradet vil vektlegges i det videre planarbeidet.

Som utgangspunkt vil byggene BREEAM-sertifiseres og utbygger tilstrebe at byggene tilfredsstiller
kravene i EUs taksonomiforordning. Dette sikrer energieffektive og baerekraftige bygg. En fremtidig
utbygging vil omfatte utredning av potensialet for produksjon av fornybar energi gjennom sol og
geoenergi. Omradets stgrrelse kan gi potensial for at overskuddsenergi tilfgres naeromradet. Det er
naturlig at utredningen ogsa omfatter elektrisk ladeinfrastruktur for tunge kjgretgyer.

Tiltakets virkning pa, og tilpasning til landskap og omgivelser

Utvikling av naeringsparken vil vaere varierende synlig for omgivelsene bade fra nzert og fjernt hold.
Ovenstad og Ovenstadlia ligger pa motsatt side av E18 og vil ha stedvis god sikt til arealene. Det
samme gjelder de nzerliggende gardene som ligger i apent terreng. Naeringsarealene blir liggende pa
ca. samme niva som Ovenstadlia. Det vil derfor vaere den naermeste bebyggelsen i nord-gst som blir
mest synlig. Dette blir avtrappede lengere inn (vest).

E18 ligger lavere og har stort sett sammenhengende vegetasjonsareal langs veien. Det vil derfor
veere lite eller ingen kontakt med neeringsarealet for reisende pa veien. Bebyggelsen langs E18 og
vest for Sagvollskogen vil ogsa bli skjermet av terrenget vegetasjonsbelte langs veien.
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Eksisterende skogsomrader utenfor tomtene beholdes og skjgttes slik at en opprettholder dagens
skjerming mot naeringsarealene. Skraningene rundt tomtene revegeteres og tilplantes med skog,
noe som vil dempe inngrepet noe.

De planlagte tiltakene m3, i tillegg til arkitektonisk utforming og egenverdi, ogsa vurderes i forhold til
sin virkning pa omgivelsene. Som virkemidler for 8 dempe landskapsinngrepet og et dominerende
industripreg bgr det blant annet vurderes terrengtilpasset planeringshgyde, vegetasjonsskjermer og
grgnne innslag mellom parkerings- og mangvreringsomradene. lllustrasjoner av naer og fjernvirkning
vil utarbeides og vurderes i planarbeidet.

Forhold til kommuneplan, reguleringsplaner, retningslinjer og

pagaende planarbeid

Planforslaget skal forholde seg til godkjent kommuneplan og rikspolitiske retningslinjer. Med formal
som samsvarer med anbefalingene for omradet vil det nye planforslaget bidra til maloppfyllelse av
overordnede planer og mal.

Kommuneplanen 2019

Samfunnsdelen

Samfunnsmalene peker ut de omradene som skal gis saerlig oppmerksomhet og ressurstilgang i
planperioden. Malene bygger pa kommunens visjon, og er valgt pa bakgrunn av politiske fgringer og
de utfordringer og muligheter kommunen star overfor.

Utvikling av Sagvollskogen er i trad med samfunnsmal 5 - Framtidsretta og naeringsvennlig, og bygger
spesielt opp under Innsatsomrade 1-4.

1. Lier kommune skal vaere en utviklingsorientert naeringslivspartner

2. Lier kommune skal bidra til en smart utvikling av nzeringsarealer.

3. Lier skal tilby naeringslivet et konkurransedyktig transportsystem.

4. Lier skal tilrettelegge for kompetansebaserte arbeidsplasser
Arealdelen

Planbeskrivelsen tilhgrende arealdelen har et eget kapittel vedrgrende naeringsomrader.
Hovedpunktene i kapittelet er fglgende:

- Det er overordnet mal om at kommuneplanens arealdel legger til rette for nye
naeringsarealer. Lier kommune er langt unna sitt mal i dag.
- Utviklingen skal skje etter ABC prinsippet.

| forbindelse med arbeid med kommuneplanens arealdel ble omradet konsekvensutredet:

Det vil bli sgkt etter mulige nye nzeringsarealer som i stgrst mulig grad kan utvikles i samsvar med de
mdl Lier for gvrig har for arealutvikling og som kan egne seg for utvikling til den type naering Lier har
behov for.

Rapporten «Nye naeringsarealer for plasskrevende virksomhet - et felles kunnskapsgrunnlag»
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utarbeidet av Buskerudbyen 23.03.2015 peker pa dette omradet som egnet til plasskrevende
virksomhet (C-nzeringer).
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Figur 8 Utklipp fra kommuneplanen

Videre er fglgende kommuneplanbestemmelser spesielt relevante for Sagvollskogen:

§ 3-4 og 3.5 Parkeringskrav (PBL § 11-9 nr. 5)

§ 3-6 Estetiske bestemmelser (PBL §§ 11-9 nr. 5 0g 6 0og 11-11 nr. 1)

§ 7-1 Stgykrav (PBL § 11-9 nr. 6)

§ 7-2 Sikkerhet mot flom og gkt havniva (PBL § 11-9 nr. 5)

§ 7-3 Krav om plan for redusert klimabelastning (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)
§ 7-4 (ny) Krav om mobilitetsplan (PBL § 11-9 nr. 8)

§ 7-5. Krav til lokal overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 14.1.6)
§ 7-6 Flomveier (pbl. § 11- 8, bokstav a) 14.2.

§ 7-7 Lukkede bekker (pbl. § 11- 8, bokstav a) 14.3.

§ 7-8 Fare for kvikkleireskred (pbl. § 11- 9, nr 5)

| trad med bestemmelsene til kommuneplanens arealdel, vil fglgende utredninger gjennomfgres som
en del av planarbeidet:

- Stgyutredning (punkt 7.1)

- Plan for redusert klimabelastning (punkt 7.3)

- Mobilitetsplan (punkt 7.4)

- Plan for flom og overvannshandtering (punkt 7.2, 7.5 og 7.6)

- Utredning av fare for kvikkleireskred over marin grense (punkt 7.8)
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Planstrategi 2020-2023, Lier kommune

Planstrategien drgfter kommunens strategiske valg knyttet til samfunnsutvikling, avklarer fgringer
og klargjgr kommunens planbehov.

Kommunedelplan for veisystemet i E18 korridoren fra Drengsrud til Tranby-krysset.

| forbindelse med behandlingen av kommuneplanens arealdel i 2019 vedtok kommunestyret:

Det tas initiativ til G utarbeide kommunedelplan for veisystemet i E-18 korridoren fra Drengsrud i
Asker til Tranby-krysset der en tar med arealbruken i tilliggende omrdder sa langt det er ngdvendig
for a fa et helhetlig grep. Kommunedelplanarbeidet gjares i tett samarbeid med Asker kommune,
vegvesenet i nye Viken og Lierskogen Vel.

Det vil vaere positivt for omradet om initiativet med a gjennomfgre en kommunedelplan far
tilslutning og igangsettes. En kommunedelplan er ikke et formelt rekkefglgekrav for en regulering av
Sagvollskogen, og bgr slik sett dpne for at reguleringsprosessen igangsettes parallelt med en
kommunedelplanprosess.

Rekkefglgekrav Sagvollskogen (Kjenner @st) omfattes av er:

Neaeringsomrddene 1. Kjenner gst, 6. Leirdalen: Det skal vaere gjennomfgrt utbedring av Fv. 282 fram
til og forbi Tranbykrysset (E18) og Drammensveien fram til Liertoppen kjgpesenter slik at disse veiene
har tilstrekkelig kapasitet og trafikksikker avvikling fér omrddene kan bygges ut. N@dvendig I@sning
skal utredes og vises i forbindelse med reguleringsplan for omrddene. c. Naeringsomrdde 1. Kjenner
gst: Ny trase for hovedskilgype mellom Kjekstadmarka og Lierskogen/ Vestmarka skal veere etablert.
Skilgypa skal veere vist i requleringsplan for omrddet.

Disse temaene vil omfattes av en reguleringsprosess for Sagvollskogen gjennom egne utredninger.
Forslagsstiller viser til den vedlagte analysen fra Norconsult som konkluderer med at flaskehalsen i
dette veisystemet er Tranbykryssets kapasitet og trafikksikkerhet, og ikke Heiakrysset eller
Drammensveien. Dette gjelder selv nar man hensyntar arealplaner bade for Asker og Lier som
pavirker omradet, og maksscenariet for utbygging av Sagvollskogen. Dette vil bli kvalitetssikret i den
videre prosessen.

Forslagsstiller er positiv til 3 bidra med tiltak som kan bedre trafikksikkerheten i omradet. Dette
forankres naturlig i forbindelse med detaljreguleringen og utbyggingsavtale, og er ikke avhengig av
en Kommunedelplan.

Det er begrenset med naeringsarealer i Lier og i regionen som skaper utfordringer for eksisterende
virksomheters mulighet for utvikling i kommunen. | tillegg er det sterkt press fra nye virksomheter
som gnsker a etablere seg. Pa toppen av dette skaper utviklingen av Fjordbyen et press pa
eksisterende arealkrevende virksomheter som ma lete etter alternative lokaliseringer om de skal bli i
kommunen. Samfunnsplanen peker pa at «Eksisterende naeringsliv ma gis god mulighet til utvikling
og ekspansjon.» Oppstart av reguleringen av omradet gir en forutsigbarhet som betyr at flere av
virksomhetene med ekspansjonsbehov eller som er pa flyttefot, kan beholdes i kommunen.
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Forhold til Regionale planer

Det forventes i Nasjonale forventinger til regional og kommunal planlegging vedtatt 12. juni 2015 at
det settes av tilstrekkelig naeringsareal som ivaretar naeringslivet behov og som er lokalisert ut fra
hensynet til samordnet bolig-, areal- og transportutvikling. Lier kommune legger vekt pa a fglge opp
de nasjonale forventningene om tilstrekkelige arealer til naeringslivets behov.

Regional plan for areal og transport i Buskerud

Den regionale planen for areal og transport er et verktgy for planlegging av byer og tettsteder, og
effektiv arealbruk og transport. Dette er viktig for a takle utfordringer knyttet til klimaendringer,
gkende befolkning og arealbruk. Hensikten med planen er a fremme helhetlig I@sninger som gagner
hele regionen. Den tar ogsa hensyn til og er tilpasset andre regionale planer og strategier som
gjelder for hele eller deler av Buskerud. Szerlig gjelder dette Areal- og transportplanen for
Buskerudbyen. Disse planene utfyller hverandre. Den regionale planen gir et forutsigbart rammeverk
for samarbeid og dialog mellom stat, fylket og kommune. De tre forvaltningsnivaene har ulike
oppgaver og ansvarsomrader som pavirker samordningen mellom areal og transport pa sine
omrader. Kommunene fglger opp den regionale planen ved 3 inkludere den i sin egen areal- og
samfunnsplanlegging.

Regional plan for areal og transport i Buskerud viser til at kommunene ma legge til rette for
naeringsutvikling ved a sikre tilstrekkelig med egnede arealer, variasjon av typer og beliggenhet for a
dekke bade neaeringslivets og det offentliges arealbehov.

Videre fremlegges det at ABC-prinsippet for arbeidsplasslokalisering skal ligge til grunn for
planlegging i kommunene.

Sagvollskogen blir definert som er C-omradet som defineres som omrader utenfor byene og
tettstedene og i neer tilknytning til hovedveinettet. Virksomheter med fa ansatte og besgkende, men
stort transportbehov.

Tiltaket er derfor i trad med Regional plan

Forhold til evt. andre regionale eller statlige f@ringer
Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging (2019-2023)

De nasjonale forventningene skal legges til grunn for kommunestyrets arbeid med kommunale
planstrategier og planer. Regjeringen legger vekt pa at vi star overfor fire store utfordringer:

- A skape et baerekraftig velferdssamfunn

- A skape et gkologisk baerekraftig samfunn gjennom bl.a. offensiv klimapolitikk og forsvarlig
ressursforvaltning

- A skape et sosialt baerekraftig samfunn

- A skape et trygt samfunn for alle

Regjeringen har bestemt at FNs 17 baerekraftmal, skal vaere det politiske hovedsporet for a ta tak i
var tids stgrste utfordringer. Det er derfor viktig at baerekraftmalene blir en del av grunnlaget for
samfunns- og arealplanleggingen.
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Statlig planretningslinje for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

Hensikten med retningslinjene er @ oppna samordning av bolig-, areal- og transportplanleggingen og
bidra til mer effektive planprosesser. Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme
samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling.
Retningslinjene skal bidra til & utvikle baerekraftige byer og tettsteder, legge til rette for verdiskaping
og naeringsutvikling og fremme helse, miljp og livskvalitet.

| retningslinje 4.2 heter det at utbyggingsmegnster og transportsystem ma samordnes for a oppna
effektive Igsninger, og slik at transportbehovet kan begrenses og det legges til rette for klima- og
miljgvennlige transportformer. Videre fremlegges det i retningslinje 4.3 at potensialet for fortetting
og transformasjon bgr utnyttes f@r nye utbyggingsomrader tas i bruk. | retningslinje 4.6 presiseres
det at effektiv og sikker trafikkavvikling og god framkommelighet for naeringstransport ma
vektlegges i planleggingen. Virksomheter for godstransport bgr lokaliseres med god tilgjengelighet til
jernbane, havn eller hovedveinett.

Tiltaket er i trad med de statlige planretningslinjene. Planomradet plassering og virksomhetsart
bidrar til malet om samordnet areal- og transportplanlegging. Tiltakets plassering langs fylkesvei
tilkoblet europavei, er velegnet for virksomheter innen lager og logistikk og oppfyller gnsket om
effektiv trafikkavvikling for naeringstransport. Tiltaket bidrar dessuten til utvikling av eksisterende
naeringsomrade avsatt i kommuneplanen. Dette sparer arealer andre steder i kommunen.

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpassing (2018)

Kommunen skal gjiennom planlegging og gvrig myndighets- og virksomhetsutgvelse stimulere til, og
bidra til reduksjon av klimagassutslipp, samt gkt miljgvennlig energiomlegging. Planleggingen skal
ogsa bidra til at samfunnet forberedes pa og tilpasses klimaendringene (klimatilpasning).

Klimatilpasning og utslippsreduksjoner ma sees i sammenheng. Det er viktig a planlegge for Igsninger
som bade reduserer utslippene og reduserer risiko og sarbarhet som fglge av klimaendringene.

Ved planlegging av nye omrader for utbygging, skal det vurderes hvordan hensynet til et endret
klima kan ivaretas. Det bgr legges vekt pa gode helhetlige I@sninger og ivaretakelse av gkosystemer
og arealbruk med betydning for klimatilpasning, som ogsa kan bidra til gkt kvalitet i uteomrader.
Planer skal blant annet ta hensyn til behovet for apne vannveier, overordnede blagrgnne strukturer,
og forsvarlig overvannshandtering.

Det skal gjiennomfgres risiko- og sarbarhetsanalyser tidlig i planleggingsprosessen for a vurdere
hvordan klimaendringer kan pavirke risikoen og sarbarheten i omradet.
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Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet

Fylkeskommunen

Det er foreslatt en ny avkjgrsel pa fylkesveien langs med planomradet. 4 alternative plasseringer er
vurdert. Endelig valg av plassering ma gjgres i dialog med fylkeskommunen. Det bgr i den
sammenheng ogsa vurderes om flere avkjgrsler fra fylkesveien kan samles for a skape en tryggere
trafikksituasjon.

Glitre enerqi

Det gar to hgyspentstrekk over omradet. Hensynssone for hgyspent er avklart med nettselskapet og
vil viderefgres i ny plan. Tiltak innenfor sonene som reduserer hgyden fra eksisterende terreng til
ledningstrekk tillates ikke.

Statnett
Statnett har en luftlinje gjennom omrade og ma hgres i forbindelse med plansaken.

Friluftsliv

Gjennom omradet gar en skilgype fra Lierskogen og videre inn i Kjekstadmarka, denne skal
hensyntas gjennom utvikling av omradet. Gjennom planarbeidet er det et mal om a gke
tilgjengeligheten og kvaliteten til de tilliggende friluftsomradene.

Naboer
Utvikling av omradet til naeringsbebyggelse vil veere et stort terrenginngrep som er synlig lokalt pa
Lierskogen. Planarbeidet skal strebe etter @ minimere konsekvensene for naboene.

Hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas

Plan — og bygningsloven § 4-3 setter krav om en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS) for alle
planforslag som inneholder utbyggingsformal.

Det skal utarbeides en risiko- og sarbarhetsanalyse i tilknytning til planforslaget. Mulige ugnskede
hendelser identifiseres, og sannsynlighet og konsekvens anslas. Det skal videre vurderes
risikoreduserende tiltak. Analysen skal omhandle bade driftsfase og anleggsfase.

ROS-analysen skal utarbeides iht. metodikk utarbeidet av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap.

Hvem skal varsles om planoppstart

Alle naboer og aktuelle offentlige instanser blir varslet via epost eller brev. Liste over offentlige
instanser mottas fra Lier kommune. Planoppstart skal ogsa kunngjgres i minst en avis.
Sammen med varsel om oppstart av planen, varsles oppstart av forhandling om utbyggingsavtale.

Prosesser for samarbeid og medvirkning

Det er et gnske om a gjennomfgre en utvidet medvirkningsprosess utover loven.

Det ble avhold et informasjonsmgte 7.november for naboer og andre interesserte som ble initiert av
Lierskogen Velforening. Her var temaene blant annet forholdet til n,eromradet, trafikale
konsekvenser og helhetlig planlegging pa Lierskogen.
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20. mars 2024 ble det gjennomfgrt en befaring pa omradet. Naboer og andre bergrte var invitert og
oppfordret til a stille sp@grsmal til forslagstiller.

Forslagsstiller planlegger a gjennomfgre et informasjonsmegte i hgringsperioden i forbindelse med
planoppstart. Det tas i tillegg sikte pa a legge opp til gode arenaer for medvirkning gjennom hele
reguleringsprosessen.

Vurdering om planen er omfattet av forskrift om
konsekvensutredning

Plan- og bygningsloven og forskrift om konsekvensutredninger stiller krav om planprogram og
konsekvensutredning ved tilrettelegging for naeringsbygg med et bruksareal pa mer enn 15 000 m?
(jf. pbl & 4-2 og forskrift om konsekvensutredninger § 6, jf. Vedlegg | pkt. 24.)

Det skal derfor utarbeides planprogram for planarbeidet og konsekvensutredning for planforslaget.
Aktuelle temaer vil bli redegjort for giennom arbeidet med planen.

| denne saken ma fglgende punkter i seerlig grad konsekvensutredes:
- Trafikk og trafikksikkerhet
- Naturmangfold
- Vannmiljg
- Overvann
- Landskapsbilde og bebyggelse
- Neermiljg og friluftsliv

@vrige fagrapporter skal omhandle:
- Geoteknikk
- Stpy
- VA
- Energiredegjgrelse
- Miljp
- ROS

Vedlegg til planinitiativet

- Landskapsplan 102

- Landskapsplan — utsnitt av bekk 105
- Prinsippsnitt 201

- Arkeologiskrapport

- Trafikkanalyse

- Vurdering av trafikkregistrering

- Fagrapport naturmangfold
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