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1. ILLUSTRASJON

1.1 Eksisterende situasjon
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2. SAMMENDRAG

Kommunestyret vedtok 10.05.2022 at det skulle gjennomfgres en omraderegulering for
Tranby. Den skulle ta utgangspunkt i en mulighetsstudie utfert av DARK arkitekter pa
bestilling fra Lier Eiendomsselskap. Denne ble ferdigstilt Februar 2022 og gir en del klare
anbefalinger for det videre arbeidet med en omraderegulering.

Hensikten med omradereguleringsplanen er a legge til rette for flere boliger enn dagens
reguleringsplan fra 1976 gir rom for pa tomtene nord og gst for Tranby torg, samt a
videreutvikle idrettsparken, skolene og den kulturelle aktiviteter i tilknytning til Tranby torg.

Etter en mini-konkurranse om oppdraget hgsten 2022 ble Norconsult valgt som konsulent.
| tillegg til en rekke utredninger, om trafikk, overvann etc. har Norconsult utarbeidet en
volumstudie for & synliggjgre potensialet for boligutvikling i planomradet.

Volumstudien, med tilhgrende analyser viser at det kan fortettes med opp mot 450 boliger i
planomradet, uten at det vil ga ut over det grenne preget. Dette arbeidet er godt illustrert og
viser en mulig utvikling i omradet med boligbebyggelse i varierende hgyder omgitt av
grgntarealer, med turstier, friomrader, park, gatetun og torg.

Sentrumsfunksjoner og kulturelle aktiviteter samles rundt Tranby torg. Omradets granne preg
ivaretas med sammenhengende grennstruktur. Det legges ogsa opp til en ny sammenhengende
turvei gjennom hele planomradet fra nord til sgr «ryggraden», som er bilfri og kobles pa det
eksisterende gang- og sykkelveinettet i og ut av planomradet. Overflateparkering flyttes ut av
sentrumssonen, samtidig som det sikres tilstrekkelig antall P-plasser for besgkende,
tilreisende og ansatte.

| omradene med boligutvikling/fortetting vil det veere krav om detaljregulering far man kan
bygge pa eiendommene. For den planlagte Tranby Arena i idrettsomradet og for skolene skal
det veere mulig & ga direkte fra omraderegulering til byggesak.

Lier IL har presentert skisser for ny Tranby Arena med 2 handballflater og en 9-er fotballhall,
samt tilhgrende servicebygg. Planen gir plass til dette anlegget som vil fa adkomst fra
parkeringsplassen syd i planomrade og ha sin hovedinngang mot vest, sentralt i
idrettsomradet.

For skolene er det gjennomfart en parallell utredning som gir faringer som ogsa innlemmes i
omradeplanen. | dette omradet apnes det bade for nybygg og mulig rehabilitering av
eksisterende skoler.

Et viktig grep i planen er a gjgre skoleomradet bilfritt. Derfor legger planen opp til a stenge
biladkomsten fra omradet som i dag utgjer parkering utenfor butikken. Ny kjgreadkomst til
skolen, da forbeholdt miljgverkstedet, varelevering og beredskap, planlegges samtidig med en
«droppsonex, plass avsatt til levering og henting av barn, ved eksisterende klubbhus.



3. BAKGRUNN

3.1 Hensikten med planen
Hensikten med planen er a legge til rette for videre utvikling, boligfortetting og

sentrumsutvikling pa Tranby. I planen gis det ogsa rom for oppgradering/utvidelser av Tranby
og Hallingstad skoler, samt ny idrettshall «Tranby arena» innenfor idrettsanlegget.

Det skal legges til rette for beerekraftig mobilitet, redusert transportbehov, redusert intern
biltrafikk, bildeling, god kobling mot kollektiv og hgy kvalitet pa tur- gang- og sykkelanlegg.

3.2 Forslagstiller, plankonsulent

Forslagsstiller er Lier kommune
Kontaktperson: Dagny Marie Bakke

Fagkyndig konsulent er Norconsult AS
Oppdragsleder: Jgrgen Bigrn

3.3 Eierforhold

GNR/BNR Eier

124/53 Lier kommune

124/87 Lier kommune

124/97/0/1 Lier kommune (feste)

124/97/0/2 Lier kommune (feste)

124/98 Tranby Barnehage SA

124/100 Lier kommune

124/102 Lier kommune

124/103 Privat (seksjonert)

124/104 Lier kommune

124/105 Lier kommune

124/106 Lier kommune

124/127 Lier idrettslag

124/133 Lier kommune

124/134 Lier kommune

125/6 Lier kommune

125/10 Lier kommune

147/4 Lier kommune

147/38 Lier kommune

148/13 Lier kommune

148/108 Lier kommune

148/157 Drammensreg. Tomteselskap AS
148/199 Lier kommune

148/210 Lier kommune (Lier boligselskap)
148/213 Lier kommune (feste)

148/219 Lier kommune (feste)

148/217 Lier kommune (Lier boligselskap)
148/222 Lier kommune (Lier boligselskap)




3.4 Forhistorie og tidligere vedtak i saken

Lier kommunes handlingsprogram for 2019-2022 ble det vedtatt falgende:

«Det igangsettes et mulighetsstudie/prosjekt for lokalsenterutvikling for Tranby med
hovedfokus pa fremtidig utvikling innen omradet som omfatter
skole/idrett/senter/torv/omsorg.

Prosjektet skal ha som mal & skape aktive og gode sosiale mgteplasser for et mangfold av
befolkningen og gjennomfares i samarbeid med ulike aktgrer innen idrett, FAU, naeringsliv,
frivillige organisasjoner, velforeninger og andre aktarer. Tranby-befolkningen og andre som
sogner til Tranby sikres bred medvirkning.»

DARK arkitekter har pa vegne av Lier kommune utarbeidet en mulighetsstudie for videre
utvikling av Tranby sentrum i trdd med vedtaket. Mulighetsstudien gir grunnlag for
reguleringsarbeidet, herunder lokalisering og detaljering av idrettsparken og skolen innenfor
planomradet.

Kommunestyret i Lier vedtok 10.05.2022 at det skulle gjennomfares en omraderegulering
som tar utgangspunkt i mulighetsstudien:

«1. Det gjennomfares en omraderegulering av Tranby sentrum som tar utgangspunkt i
mulighetsstudiens overordnede grep og anbefalinger. Herunder et tyngdepunkt for
idrettsaktiviteter i sgr, med skole og kulturelle aktiviteter i tilknytning til Tranby torg og mulig
fortetting nord og gst for Tranby torg. Det ma sarges for tilstrekkelig antall parkeringsplasser
i omradet for besgkende, tilreisende og ansatte. Imidlertid er det viktig & holde fast ved at
torget og omradene ved skolene — overflateparkering — skal veere bilfrie. Planen ma ivareta
omradets grenne preg og naturomrader som er viktige for opphold og aktivitet og at
samfunnsplanens mal om gregnn mobilitet opprettholdes.

2. Et innendgrs idrettsanlegg med tilknyttede arealer detaljreguleres som en del av
omradereguleringen, i samsvar med mulighetsstudiens scenario 4. Dette omfatter blant annet
en 9er fotballhall og to flerbruksflater med tilhgrende servicefasiliteter.

3. Det er avklart et behov for to flerbruksflater til skole- og idrettsbruk, og at disse @nskes
samlokalisert. Det legges til grunn at Tranbyhallen benyttes til andre formal nar de nye
flerbruksflatene er etablert.

4. Bygningsmessige behov som rehabilitering, ombygging, utvidelser og/eller nybygg for
Tranby og Hallingstad skoler vurderes i kommunens skolebehovsplan.

5. Idrettshallen skissert i scenario 4 utredes videre av Lier IL i samarbeid med Lier kommune,
med sikte pa raskest mulig plantegninger og kostnadsrammer som grunnlag for en endelig
beslutning og avtale for Lier IL og Lier kommune mht. finansiering, eierskap og drift.»

Kommunestyret ba ogsa om en skoleutredning for skolene pa Tranby i vedtak om
Skolebehovsplan for Lier kommune 2022-2024:

«4. Det arbeides videre med en skoleutredning for skolene pa Tranby. Skolene ved Tranby
torg utredes, slik mulighetsstudien for stedsutvikling pa Tranby datert februar 2022 skisserer.
Utredningen skal basere seg pa mulighetsstudiens anbefalte utredningstemaer og innhold
(medium og maksimum-alternativ), og vise bade et gkonomisk overslag i tillegg til klima- og
miljeregnskap for de ulike alternativene, bl.a. mulighet for ombruk og gjenbruk. Det er viktig
a vise hvordan alternativene kan gi egnede lokaler for korps, bibliotek og kulturformail.
Omradereguleringen ma kunne sikre valgt lgsning, jf. vedtak i fs-sak 30/2022. Utredning
fremmes i farste mgterunde i 2023.»



28.04.2023 vedtok kommunestyret videre arbeid for Tranby og Hallingstad skoler:

«1. Mulighetsstudien skoleutredning Tranby legges til grunn for videre planlegging/bygging
av Tranby Ungdomsskole.

2. Arealbehov for Tranby og Hallingstad - barne- og ungdomsskole - samt behov for
tilfluktsrom, kulturfunksjoner for kulturskolen, frivillighet, ungdomstilbud og
folkebibliotek avklares i forbindelse med stedsutvikling/omraderegulering Tranby.

3. Tiltak spilles inn i Handlingsprogrammet 2024 — 2027 med tilhgrende 10-arige
investeringsplan.

4. Oppstart renovering/bygging, starter i 2025, med planlegging ferdigstilt i 2024, og
omradeplan vedtas i 2024.»

4. PLANPROSESSEN

4.1 Medvirkning og framdrift

4.1.1 Medvirkning

| forkant av reguleringsprosessen er det gjennomfart en mulighetsstudie for videre utvikling
av Tranby sentrum. Mulighetsstudien ble presentert i et folkemgte i mars 2022. Det er foretatt
barnetrakkundersgkelser ved skolene pa Tranby i tidlig fase av planarbeidet.

| oppstartsfasen av arbeidet med omradereguleringen hgsten 2022 ble det avholdt flere mgter
med grunneiere, festere, naeringsdrivende samt med representanter for borettslag,
omsorgsinstitusjoner og med barnehagen innenfor planomradet, som: Lier IL, Tranby
varmesentral (TVS), Coop Extra Tranby, Circle K, Hallingstadtunets Borettslag, Lier
boligselskap, Bratromveien 7-9 Borettslag og med politiet.

Det er ogsa avholdt avklaringsmeter internt i kommunen med Liertun, avdelingene for
Oppvekst, Helse, omsorg og velferd, Kultur og fritid (bibliotek, kulturskole og ungdomsleder)
og Lier Eiendomsselskap.

Mathias Sagen, praksisstudent ved Norges ldrettshggskole, har pa oppdrag fra kommunen
utarbeidet rapporten «Vi mgtes pa torget». Denne rapporten beskriver muligheter for
aktiviteter pa ulike steder innenfor planomradet pa Tranby. | forbindelse med utarbeidelsen
av rapporten ble det gjennomfart sparreundersgkelser pa Hallingstad barneskole og Tranby
ungdomsskole. Funn fra denne rapporten er innlemmet og beskrevet mer inngaende i kapittel
7.11 i planbeskrivelsen. Det legges opp til et folkemgte i forbindelse med hering av
planforslaget.

4.1.2 Fremdriftsplan

Innsendelse planforslag
Orienteringsmgte
Farstegangsbehandling 30.11.2023

Horing og offentlig ettersyn | 21.12.2023 — 15.02.2024
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Folkemgte/ informasjon om

Februar 2024
planen
Sluttbehandling

Varen 2024

4.1.3 Varsel om oppstart

Oppstart av omradereguleringen ble varslet av Lier kommune 02.11.2021 pa kommunens
nettsider. VVarsel om oppstart av planarbeidet ble annonsert i Lierposten 04.11.2021, se

kartutsnitt nedenfor. Frist for innsending av merknader var 17.12.2021. Det kom inn 14
merknader til planarbeidet.
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4.1.4 Farstegangsbehandling

Planforslaget ble farstegangsbehandlet i Utvalget for miljg og plan 29.11.2023 og i
Formannskapet i Lier kommune 30.11.2023. Forslaget ble lagt ut til offentlig ettersyn i
perioden torsdag 21 desember 2023 — torsdag 15 februar 2024. Hgringen ble kunngjort i

Drammens Tidende og Lierposten 21. desember 2023.

4.2 Innkomne merknader til etter offentlig ettersyn

4.2.1 Liste over merknader

1. Statsforvalteren i Oslo og Viken 14.02.2024
2. Buskerud fylkeskommune 15.02.2024
3. Norges vassdrags- og energidirektorat NVE 29.01.2024
4. Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap DSB 21.12.2023
5. Renovasjonsselskapet for Drammensregionen RfD 13.02.2024
6. Lier Eiendomsselskap (styret) v/ Erling Eri 15.02.2024
7. Tranby Varmesentral AS (TVS) 14.02.2024
8. Circle K/ Bjarn Ivar Larsen/Ase Bomann-Larsen 08.02.2024
9. Hennummarka vel v/Trygve Sundt 15.02.2024
10. Lier IL v/ Alf Henning Flaten 14.02.2024
11. Lier Motorsykkelklubb (Lier MC) v/Jan Erik Hennum 12.02.2024
12. Hanne Lisbeth Myrvold 04.02.2024
13. Hege Brudal Bakker 25.01.2024
14. Tonny Tollefsen 17.01.2024
15. Jorunn Kareid Sandhei 07.02.2024
16. Britt Skatvedt Lien 11.02.2024
17. @istein Granlie 12.02.2024
18. Per Otto Olsen 12.02.2024
19. Torhild @ien 14.02.2024
20. Tore Strandrud 14.02.2024
21. Einar Kindberg 15.02.2024
22. Solveig og Jgrgen Knetter 16.02.2024

4.2.2 Sammendrag av merknadene

Det kom inn totalt 22 merknader i forbindelse med offentlig ettersyn. Disse er oppsummert
og kommentert av kommunedirektgren i vedlegg 6. Alle merknadene er samlet i vedlegg 7.

Merknadene fra naboer handler i hovedsak om spgrsmal knyttet til antall boenheter, hgyder
og utforming av bebyggelse og utearealer. Noen mener at ny bebyggelse ikke bgr veere hayere
enn eksisterende bebyggelse i omradet (maks 4 etasjer). Samtidig har flere uttrykt gnske a
bytte ut enebolig/rekkehus med leilighet med hgy standard; stor balkong/terrasse, takterrasse,
heis, parkeringskjeller og gjerne fellesfunksjoner.

Det gnskes flere servicetilbud som frisgr, kafe/pub og sma forretninger mot torget, flere
kulturtilbud samt gvingsrom for musikk og kor mm. Svemmehall gnskes i omradet. Det ma
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legges bedre til rette for uorganisert ungdom og utearealene ma rustes opp med flere gode
mateplasser, benker og beplantning.

Det grgnne ma beholdes og tilrettelegges bedre for turgaing og gode koblinger til Hggda. Den
lille skogen ved Hallingstad skole og skogen syd og gst for klubbhuset trekkes frem som en
viktig del av en sammenhengende grgnnstruktur.

Statsforvalteren i Oslo og Viken fremmer innsigelse til planforslaget pa grunn av at Linnes
renseanlegg i dag driver ulovlig og ber om at det innarbeides en rekkefglgebestemmelse som
sikrer anleggets avlgpskapasitet og lovlige drift far pakobling tillates. Statsforvalteren er ogsa
kritiske til andelen boliger med opptil 450 enheter og mener dette er for hgyt og ikke i trad
med nasjonale og regionale feringer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging.

Buskerud Fylkeskommune er av den oppfatning at dette er en systematisk og gjennomarbeidet
plan. Planen har tatt utgangspunkt i flere satsningsomrader som ligger til grunn for regional
plan for areal- og transport i Buskerud 2018-35 og Buskerudbyen. Planen er godt forankret i
det lokal plansystemet gjennom kommuneplanens samferdsels- og arealdel, strategi for grann
mobilitet og folkehelsestrategien.
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5. PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

5.1 Overordnede planer (gjeldende)

Kommuneplan for Lier, Samfunnsdel (2019-2028)

Kommuneplanen er kommunens fremste styringsorgan for utvikling av Liersamfunnet. Lier
kommune har visjonen Grgnne Lier — for alle innbyggere. Kommunen skal arbeide med a
bevare det granne preget, skape tilhgrighet og trygghet, og stimulere til grenn verdiskapning.

Kommuneplan for Lier, Arealdel (2017-2028)

Kommuneplanens arealdel ble vedtatt 18.06.2019 og gir faringer for Lier kommunes
arealbruk. I kommuneplanens arealdel er planomradet avsatt til boligbebyggelse, offentlig
eller privat tjenesteyting, nering og idrettsanlegg.

Energi- og klimaplan, Lier kommune (2017-2020)

Energi- og klimaspgrsmal bergrer alle kommunens oppgaver, og har ulike muligheter til a
pavirke utviklingen. Gjennom forvaltningen av lov, forskrifter og retningslinjer kan det stilles
krav til klimavennlige lgsninger ved utbygging, ombygging og rehabiliteringer. Gjennom
kommunale tjenester, innkjagp og eiendomsforvaltning har kommunen mulighet til & legge stor
vekt pa selv a etablere klimavennlige lgsninger.

Folkehelsestrategi, Lier kommune (2019-2028)

Malet for folkehelsearbeidet i Lier er et helsefremmende samfunn med flere og bedre levear
med jevnere kar. Folkehelsestrategien har som formal & konkretisere hvordan Lier kommune
kan na dette malet ved a gi faglige faringer for folkehelsearbeidet. Folkehelsearbeid er
samfunnets innsats for & pavirke faktorer som styrker befolkningens helse og trivsel
(helsefremmende arbeid), og reduserer faktorer som medfarer sykdom skade eller lidelse,
samt beskytter mot helsetrusler (forebyggende arbeid).

Strategi for grenn mobilitet, Lier kommune (2020)

Kommunen har vedtatt at Liersamfunnet skal veere klimangytralt innen 2030.
Transportsektoren er en stor kilde til klimagassutslipp lokalt. For a na kommunens klimamal,
ma befolkningens mater & transportere seg pa ga igjennom en omstilling. Strategien skal bidra
til & na kommunens overordnede mal om et klimangytralt Liersamfunn. Strategiens mal og
innsatsomrader bygger opp under kommuneplanens mal og innsatsomrader, og tar hensyn til
det nasjonale malet om nullvekst i personbiltransport. Strategien forholder seg til de rammer
som er satt i kommunens langsiktige arealstrategi.

Strategi for mobilitet og trafikksikkerhet, Lier kommune (2022-2025)

Mobilitet og trafikksikkerhet handler om & kunne bevege seg trygt i sitt lokalmiljg, enten man
er fotgjenger, syklist, kollektivreisende eller bilist — barn, ungdom, voksen eller senior. Planen
er en strategisk plan som gir overordnede fgringer og danner grunnlaget for viderefgring av
mobilitet og trafikksikkerhetsarbeidet i Lier kommune.

Planen vil gi kommunen en samlet oversikt over tiltak for a fremme grenn mobilitet og
trafikksikkerhet. Den danner grunnlaget for prioritering av store og sma tiltak, og skal ogsa
betraktes som en langsiktig investeringsplan der finansieringen arlig forankres i forbindelse
med behandling av handlingsprogrammet.

5.2 Gjeldende requleringsplaner som utgdr i sin helhet

Navn PlanID Vedtatt
Tranby senter 504-907-03 07.10.1976
Tranby senter — endr. 504-907-03-03 07.03.2006
Hallingstadtunet 504-907-03-02 01.02.1990
(bebyggelsesplan)
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5.3 Tilgrensende planer (gjeldende)

Navn PlanID Vedtatt
Tranby 1l 504-907-02 20.12.1973
Hggda - Tranby 504-908-18 01.08.1972
Barlindveien 4 Tranby 504-907-0202 22.06.1989
(Bebyggelsesplan)

Detaljregulering for 2020-06 09.05.2023
Haugerudbratan

5.4 Pagdende requleringsarbeid i omradet

Navn PlanID Vedtatt
Ny hovedvannforsyning — 2022-04

fra Kleivdammen til

Liertoppen

5.5 Statlige planbestemmelser og statlige retningslinjer (Rikspolitiske bestemmelser og
retningslinjer), rammer og fgringer

Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)

Hensikten med retningslinjene er a stimulere og bidra til reduksjon av klimagassutslipp samt

miljgvennlig energiomlegging. Formalet er at kommunene og fylkeskommunene skal

prioritere klimatilpasning i planlegging, og sikre avveiing og samordning nar denne kommer i

konflikt med andre hensyn eller interesser.

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014)
Hensikten med retningslinjene er & oppna samordning av bolig-, areal- og
transportplanleggingen og bidra til mer effektive planprosesser. Planlegging av arealbruk og
transportsystemet skal fremme samfunnsgkonomisk ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og
bidra til & utvikle barekraftige byer og tettsteder. Retningslinjene skal ogsa bidra til & fremme
blant annet helse, miljg og livskvalitet.

Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen (1995)
Retningslinjene oppstiller nasjonale mal for barn og unges oppvekstmiljg. Malene skal sikre
et oppvekstmiljg for barn og unge som gir trygghet mot fysiske og psykiske skadevirkninger,
samt ivareta det offentlige ansvaret for a sikre barn og unge tilbud og muligheter som gir en
meningsfylt oppvekst uansett bosted eller sosial og kulturell bakgrunn.

5.6 Andre faringer

Temaplan overvann, Lier kommune (2019)

For & best tilpasse seg fremtidens klima og samtidig lgse gvrige overvannsrelaterte
utfordringene, er det ngdvendig med en helhetlig plan som sikrer langsiktig og malrettet
arbeid med overvann. En slik plan forutsetter at kommunen enes om felles mal. Formalet med
temaplan overvann er derfor a definere mal og strategier for hvordan Lier kommune skal
arbeide med overvann i arene som kommer. For a sikre maloppnaelse er det utarbeidet en
handlingsplan for fremtidige investeringer.

Tryggere nermiljger (2017)

Etter en endring i 2009 palegger plan- og bygningsloven kommuner og fylker a ta
kriminalitetsforebyggende hensyn i sine planprosesser. Veilederen gir rad som kan veere
nyttige nar det kriminalitetsforebyggende perspektiv skal innga i en plan.
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Mulighetsstudie (2022)

Pa oppdrag fra Lier kommune har Dark Arkitekter utarbeidet en mulighetsstudie for
stedsutvikling pa Tranby. Mulighetsstudien vurderer ulike behov og gnsker for tettstedet,
herunder skole- og idrettsbehov. Dokumentet skal fungere som utgangspunkt for videre
arbeid, herunder omraderegulering av Tranby.

Skoleutredning (2022)

Skoleutredningen er utarbeidet av Enerhaugen Arkitektkontor pa oppdrag fra Lier kommune.

Utredningen bygger pa den overnevnte mulighetsstudien, og omfatter rom- og
funksjonsprogram samt gkonomiske overslag og vurderinger av klima- og miljgpavirkning.

6. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET (eksisterende
forhold)

6.1 Beliggenhet og avgrensning

6.1.1 Beliggenhet

Tranby ligger serost i Lier kommune, i nar tilknytning til E18 mellom Drammen og Asker.
Tranby ligger ca. 30 km sgrvest for Oslo.
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6.1.2 Avgrensning og stgrrelse pa planomradet

Planomradet er pa ca. 180 dekar og avgrenses av Joseph Kellers vei i gst og gang- og
sykkelveien langs blokkene i vest. De tilstgtende omradene bestar hovedsakelig av
boligomrader med ulik type bebyggelse og et skogsomrade pa gstsiden av Joseph Kellers vei.

6.2 Dagens arealbruk oq tilstgtende arealbruk

Dagens arealbruk i planomradet er ssmmensatt. Omradet kan deles i soner, med
omsorg/bolig/grent i nord, bolig/omsorg/handel/undervisning/kultur i sentralomradet, og
idrett i sar.

I nord ligger Hallingstadtunet borettslag, med tilhgrende omsorgsboliger. | Tranbylia 7 - 9 er
det eksisterende boligblokkbebyggelse med grentomrade rundt («Tranbylia yrkesboliger»).
Tranby barnehage, som er privat ligger nord for torget og har ogsa adkomst fra Tranbylia.
Langs Joseph Kellers vei ved innkjering til Tranbylia ligger Tranby varmesentral TVS og en
bensinstasjon (Circle K).

Sentralt i omradet ligger Tranby ungdomsskole og Hallingstad barneskole, med tilhgrende
flerbrukshall (inne i Tranby skole). Rett nord for skolene ligger Tranby torg, med tilgrensende
grentomrade/park. Ved torget ligger eksisterende dagligvareforretning og Liertun sykehjem.
Det er etablert en snuplass for bil mellom Hallingstad barneskole og dagligvareforretningen.
Ser i planomradet ligger Tranby stadion med tilhgrende idrettsbaner. Langs Joseph Kellers vei
er det i dag en parkeringsplass (sommerparkering), pumptrackbane (sykkellgype) og
grentomrade. Helt sgr i omradet ligger et gruset areal som benyttes til parkering.

De tilgrensende omradene bestar av ulike typer boligbebyggelse skog- og landbruksomrader.
Gang- og sykkelveien som avgrenser planomradet i vest, danner en sentral akse gjennom
Tranby.

6.3 Stedets karakter
6.3.1 Struktur og estetikk/byform

Planomradet har i dag store utflytende trafikkarealer, spesielt i omradene i tilknytning til
Tranby torg. Det er mye areal avsatt til parkering og det er ingen tydelig avgrensning mellom
arealene. Myke trafikanter ma flere steder bruke parkeringsareal som gangareal, noe som kan
skape konfliktpunkter. Det er generelt lite sammenheng mellom bygningsvolumene og ingen
tydelig avgrensing av byrommene. Tranby har i dag ikke et tydelig sentrum, og er heller en
sammensetning av adskilte funksjoner (skole, nering, idrett, bolig med mer).
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Tranby torg er et viktig byrom. Fasadene mot torget fremstar som lukkede med lite aktivitet,
og det mangler en innramming av torget for & skape et tydelig skille mellom arealene. Det er
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Figur 3. Torget slik det er utformet i dag. Liertun sykehjem, eksisterende dagligvareforretning og Tranby ungdomsskole
rammer inn torget. Arealet rundt torget benyttes til kjgring og parkering.

6.3.2 Eksisterende bebyqggelse

Eksisterende bebyggelse pa Tranby har ulik typologi og skala. | planomradet bestar
bebyggelsen hovedsakelig av enkeltstaende bygningsvolumer med ulike formal. Planomradet
inneholder flere bygninger benyttet til offentlig eller privat tjenesteyting, herunder Tranby og
Hallingstad skoler, Tranby barnehage, Liertun, Circle K med flere. Ved Tranby torg og i
Tranbylia er det boligbebyggelse. | nord ligger Hallingstadtunet borettslag, med tilhgrende
omsorgsboliger. Vest for planomradet bestar bebyggelsen av smahusbebyggelse, rekkehus og
blokker pé 3-4 etasjer.
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Figur 4. Bebyggelsesstruktur i og rundt planomradet.

6.4 Landskap

6.4.1 Topografi og landskap

Planomradet ligger i nord-ser retning i et terreng som heller mot sgrvest. Skogen i gst lager en
rygg mot Joseph Kellers vei. Omradet rundt skolene, torget og idrettsparken er relativt flatt,
men stiger i gst mot Joseph Kellers vei. | nord stiger terrenget, og eksisterende grgntomrade
mot Hallingstadtunet er kupert.
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Figur 5. Topografiske forhold i planomradet.

6.4.2 Solforhold

Planomradet ligger i nord-sgr retning i et terreng som heller mot sgrvest. Dette gir gode
solforhold for store deler av omradet.

6.4.3 Overvann

| forbindelse med planarbeidet er det utarbeidet en overvannsrapport (se vedlegg) hvor
eksisterende flomvei gjennom planomradet er vurdert og analysert. Nedstrams krysser denne
flomveien et boligomrade som i dag er utsatt for problemer knyttet til overvann. Det er
usikkerhet hvor flomveien gar og hvor mye vann den betjener (starrelse pa nedslagsfelt).

Dagens overvannshandtering bestar i hovedsak av overvannsledninger under bakken.
Gjennom planomradet gar det flere store overvannsledninger. Et tidligere bekkelgp er lagt i
450/500mm overvannsledninger lagt i veitrase for Tranbylia sammen med vann og avlgpsraer.

Eksisterende terreng som er delvis planert, skaper avbrekk mellom naturlig avrenning.
Omradet har en del lokale lavpunkter som i en nedbagrsituasjon funger som fordrgyning pa

overflaten. Disse lavpunktene bidrar til & avlaste overvannsnettet og flomveier nedstrgms
planomradet.
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| dag har verken Lier VVA, Kultur, idrett og friluftsliv (drift og vedlikehold av
idrettsanlegget) eller Lier IL erfart at overvann har vert et stort problem innenfor planomradet
pa Tranby. De bekrefter at det ikke er registrert oppstuving av overvann av serlig betydning
innenfor planomradet. Lier eiendomsselskap (ivaretar kommunens eiendomsmasse) har heller
ikke registrert vannskader forarsaket av overvann pa eksisterende bygninger i planomradet.
Dette kan tyde pa at dagens tiltak og overvannsystem fungerer tilfredsstillende i forhold til
eksisterende bebyggelse.

6.5 Kulturminner og kulturmiljg

Innenfor planomradet, pa nordgstsiden av Tranbylia, er det teknisk-industrielle kulturminnet
Hallingstad gruve (ID 127736-1) fra fjerde kvartal av 1600-tallet. Kulturminnet er et
dagbrudd bestaende av store avfallshauger etter utvinning av bergmalm. Omradet avgrenses
mot sgrvest av et gjengrodd veifar som kan vaere samtidig med bruddet. Mot nord gar omradet
over i en flate som virker a vaere mindre bergrt, muligvis et eldre engomrade. Hele omradet er
na skogkledt. Skogsomradet gst for planomradet er rik pa kulturminner, som Kongeveien,
marmorbrudd og obelisken.

6.6 Naturverdier

Det er ikke registrert naturtyper med sarskilt verdi innenfor planomradet. Ved idrettsparken
er det observert steer og almestjertvinge (eldre registrering), som begge er nar truede arter.

| skogsomradet gst for planomradet finner vi Tranby landskapsvernomrade, som bestar av
vesentlig rik barskog og kulturlandskap med kalkrike slatteenger, beitemark og kulturspor og
Gjellebekkmyrene naturreservat. Skogsomradet innehar i tillegg flere viktige naturtyper.

6.7 Eriluftsliv
Det er ikke registrert vesentlige friluftslivsverdier innenfor planomradet. Omradet har flere

turforbindelser til skogsomradet i gst, som har et stort turstinett som er et yndet turomrade for
Tranbys befolkning. Skogsomradet benyttes ogsa mye av skolene og barnehagene i omradet.

6.8 Trafikkforhold, mobilitet og parkering

Dagens trafikksituasjon baerer i hgy grad preg av tilgjengelighet for privatbil og en
fragmentert overflateparkering. Veiene i omradet er i hovedsak etablert pa 1970-tallet, og
holder en lav standard sammenlignet med dagens krav.

Utbyggingen av omradet har medfart flere utflytende trafikkarealer, med uklare overganger
mellom arealer for gdende/syklende og kjarende, herunder parkering. Det er gjort mindre
oppgraderinger av veisystemet i omradet, herunder etablering av fortau ved adkomstveien til
klubbhuset og fortau langs Joseph Kellers vei ved Circle K.

Planomradet har ca. 480 parkeringsplasser i dagen, spredt ut over hele planomradet, se figur
6. Figur 60mradet har adkomst fra Joseph Kellers vei ved Tranbylia, Tranby torg og Tranby
skole. Det gar en indre vei mellom Tranby torg og Tranbylia som muliggjer internkjaring.

Det er i dag mulig a parkere ved Tranby bibliotek og & kjere rundt eksisterende torg sentralt i
omradet. Internveien rundt torget benyttes som hentepunkt for Liertun sykehjem. Torget er
skiltet innkjgring forbudt for motorisert trafikk ved dagligvarebutikken, med unntak for
varelevering og taxi.
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Varelevering skjer hovedsakelig ved dagens dagligvarebutikk, bensinstasjon/varmesentralen

og Liertun sykehjem. Leveranser til andre funksjoner innenfor omradet forekommer ogsa,
med sannsynligvis varierende bruk av oppstillingsplass.
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Figur 6. Sammenfatning av dagens mobilitetssituasjon pa Tranby

6.8.1 Kjgreadkomst

Joseph Kellers vei har flere kjgreadkomster til planomradet. Disse er ved Hallingstadtunet,

Tranbylia, dagens bensinstasjon, Tranby torg, Tranby idrettspark og fra Barlindveien. Det gar
en indre vei mellom Tranby torg og Tranbylia som muliggjer internkjaring.
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Figur 8. Kryss ved innkjgring til idrettsp‘ari(en 0g skolébyggene pa sarsiden.

6.8.2 Trafikkmengde

Joseph Kellers vei forbi planomrédet har en &rsdegntrafikk (ADT) pé ca. 5800, basert pa
gjennomfart trafikkanalyse for Hegda fra 20172, Veien har en ADT pé ca. 4200 lengre nord
for planomradet, mellom Haugerudbratan og Ringveien.

1 Hggda i Tranby — konsekvensutredning for trafikk (2017). Asplan Viak
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Figur 9. ADT i og rundt planomradet, hentet fra Hggda i Tranby — konsekvensutredning for trafikk (Asplan Viak, 2017).
Planomradet ligger til venstre i illustrasjonen.

Kirkelina, rett sgr for planomradet, har en ADT pé 11 500.

6.8.3 Ulykkessituasjon

| krysset Joseph Kellers vei og Tranby torg er det registrert to trafikkulykker (i 1994 og 2014),
begge mellom kjaretay.

| krysset Joseph Kellers vei og Batromsveien er det registrert en trafikkulykke (1994) mellom
personbil og buss.

6.8.4 Gaende og syklende

Gang- og sykkelveien pa vestsiden av planomradet er viktig for nord-sar bevegelsene i
planomradet og for koblinger fra eksisterende boligomrade pa Tranby. Gang- og sykkelveien
er hovedadkomst for elever til Tranby og Hallingstad skoler.
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Figur 10. Eksisterende gang- og sykkelvei pa vestsiden av planomradet.

Omradet er tilrettelagt for gdende og syklende med gang- og sykkelvei eller fortau. Gaende
ma flere steder benytte utflytende parkeringsarealer som gangareal, som ved Tranby torg.
Dette gir uklare skiller mellom trafikantgruppene og potensielt farlige situasjoner.

6.8.5 Trafikksikkerhet for myke trafikanter

Trafikksikkerheten for gaende og syklende i omradet er generelt darlig. Planomradet er i dag
preget av utflytende trafikkarealer, der bruken av parkeringsarealene mangler regulering.
Kombinert med varelevering og eksisterende veisystem gir dagens praksis et uoversiktlig
trafikkbilde. Mangel pa tilrettelegging for gaende og syklende og terrengforskijeller er med pa
a skape farlige trafikksituasjoner, og da spesielt i og rundt skolene og Tranby torg.

6.9 Kollektivtilbud

Tranby har i dag kollektivdekning av buss med to
holdeplasser i hver retning i Joseph Kellers vei. Disse
er Tranbylia og Tranby skole.

Holdeplassene er betjent av linje 71 Drammen -

= Lierbyen - Asker stasjon (30 min. avganger, med 15
min. avganger i rush), 72 Lierskogen - Tranby -
Drammen (skolebuss) og 169 Lierbyen - Oslo (60 min.
avganger, med 15/30 min. avganger i rush). Tranby
skole betjenes i tillegg av linje 62 Sylling - Lierbyen
via Sgrsdal (skolebuss/bestillingsbuss). Dagens
situasjon gir kollektivdekning vestover til Asker og

- Oslo, og gstover til Drammen.

Figur 11. Eksisterende holdeplasser innenfor planomréadet.
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6.10 Barn og unges interesser

Lokaliseringen av idrettsparken, de to skolene samt Tranby barnehage, gjar at omradet brukes
mye av barn og unge, bade i og etter skoletid/barnehagetid. Det kommer ogsa frem i
giennomfarte barnetrakkundersgkelser for de to skolene. Det er daglig ulike treninger,
arrangementer og aktiviteter pa idrettsparken. Tranby er et regionalt idrettsanlegg, det vil si at
det avholdes arrangementer med deltakere fra hele regionen. Anlegget benyttes ogsa av
skolene, bade i undervisning og i forbindelse med lek/skolefritidsordningen. Dette gjer at
anlegget er ofte i bruk.

Tranby barnehage og de to skolene har flere omrader for lek og uteopphold, herunder
uteomradet i barnehagen og skolegardene. Disse benyttes bade i og etter
skoletid/barnehagetid. Spesielt er skogsomradet gst for Hallingstad skole og gst for
idrettsparken viktige for de naturlige lekeoppholdsarealene i omradet. Her finnes flere
lekeinstallasjoner, i tillegg til eksisterende pumptrackbane langs Joseph Kellers vei.

Flgur 12. Skogsomradet zst for Halllngstad skole

| parkomradet ved Tranby torg er det et starre grgntareal som kan brukes til lek og opphold.
Omradet har i dag en dobbel sandvolleyballbane samt et areal med treningsapparater.
Omradet er en viktig del av uteomradet til Tranby ungdomsskole.

ST TY P,

e e

Figur 13. Dagens parkomrade ved Tranby torg.
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6.11  Sosial infrastruktur oqg folkehelse

6.11.1 Offentlige tjenester

Planomradet har i dag et variert offentlig tjenestetilbud. Tranby ungdomsskole og Hallingstad
barneskole har i dag opp mot 600 elever fordelt pa de to skolene. Langs nordsiden av Tranby
ungdomsskole ligger det et skolebibliotek og folkebibliotek, som er apent for allmennheten. |
skolebygget er det i dag en flerbrukshall, som benyttes til ulike sosiale formal og
arrangementer.

Midt i omradet ligger Liertun sykehjem og boligenhet. Sykehjemmet er et kommunalt
omsorgstilbud, bestaende av en korttidsavdeling med 10 plasser, en boligavdeling med 26
leiligheter og et bofellesskap for personer med demens med 21 beboere. Omsorgstilbudet
retter seg mot beboere som har ulike typer behov for heldegnsomsorg. Liertun har
hovedadkomst mot Tranby torg, og varemottak/sekundzarinngang pa gstsiden av bygget.

I tillegg er det innenfor planomradet et bofellesskap for voksne med funksjonsnedsettelser og
et bofellesskap for psykisk utviklingshemmede.

Tranby idrettsanlegg ligger lengst ser i planomradet, der kommunen eier og drifter to
gresshaner, ett treningsfelt og en 7-er kunstgressbane. | tillegg bestar anlegget av en lgpebane
i lett skogsterreng, skaytebane vinterstid og pumptrackbane.

| tillegg til de offentlige tjenestetiloudene, har Tranby flere private tjenestetilbud. Disse bestar
av Tranby barnehage med plass til 85 barn, Hallingstadtunet borettslag med 83 leiligheter og
tilhgrende seniorsenter, eksisterende bensinstasjon og dagligvareforretning med mer.

6.11.2 ldrettsanlegget

Tranby idrettsanlegg ligger lengst ser i planomradet med flere fotballbaner med ulikt dekke. |
tillegg ligger Tranbyhallen pa 1100 m2 i bygget til Tranby ungdomsskole. Dette er et mye
brukt anlegg og et viktig samlingspunkt i omradet. Det er besluttet at idrettsfunksjonen skal
flyttes ut og det skal etableres ny flerbrukshall innenfor idrettsanlegget i trad med
mulighetsstudien fra februar 2022.

6.11.3 Skolekapasitet

Hallingstad skole er en barneskole med en parallell og ca. 200 elever. Det er 11 klasserom,
men det er mangel pa grupperom og tilleggsarealer. Per dags dato har skolen tilstrekkelig
kapasitet med tanke pa spesialutstyrte leeringsarealer i forhold til elevantall, men det er et
gnske om musikkrom, naturfagrom og et sted for hele skolen & samles.

Tranby ungdomsskole har i dag fire paralleller med ca. 365 elever. Det er flere utfordringer
ved skolebygget nar det gjelder tilstrekkelig plass, oversiktlighet og tilgjengelighet. Det
mangler et stgrre samlingsrom og mindre grupperom. Trafikkarealer i skolen og vestibylen er
uoversiktlige og sma.

Miljeverkstedet er i dag spesialpedagogisk avdeling for elever med spasialbehov. Den har i
dag 10 elever, men det er et behov for utvidelse til 25 elever.

6.11.4 Skolefritidsordning

Hallingdal skole har en skolefritidsordning (SFO) for barn pa 1.—4. trinn, samt 5. —7. trinn ved
dokumenterte saerskilte behov. SFO er apent hver dag fra 7.15-16:45 og det er i dag ca. 65
elever som benytter tilbudet.
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6.11.5 Barnehagedekning

Tranby barnehage er en privat barnehage med 85 barn fordelt pa to smabarnsavdelinger og tre
avdelinger for store barn.

6.12  Universell utforming

Inne pa omradet er det relativt flatt med et godt utbygd gang- og sykkelveisystem som
betjener skoler, butikk, helsestasjon og pleiehjem. Nord og gst langs Joseph Keller vei er det
terrengvariasjoner som noen steder kan veere utfordrende for personer med nedsatt
funksjonsevne.

6.13  Teknisk infrastruktur

6.13.1 Vann og avlgp

Linnes avlgpsrenseanlegg har en utslippstillatelse fra 2002. Statsforvalteren i Oslo og Viken
er forurensningsmyndighet. Anlegget hadde den 26.oktober 2017 forurensningstilsyn.
Statsforvalteren avdekket seks avvik under forurensningstilsynet. Ett av avvikene var at
Linnes renseanlegg ikke overholder sekundaerrensekravet. Anlegget er tidligere bygget med
hensyn pa krav til fosforfjerning.

Kommunestyret i Lier, Drammen og Asker har vedtatt et forpliktende samarbeid for
etablering av et regionalt renseanlegg i Drammen innen 2030. Kommunestyre i Drammen har
vedtatt at inntil regionalt renseanlegg i Drammen er ferdigstilt kan restkapasitet pa
Solumstrand renseanlegg benyttes av Lier. Arbeid for a iverksette tiltak for overholdelse av
krav pa Linnes renseanlegg forventes ferdigstilt i lapet av 2025,

6.13.2 Ledninger

Det er eksisterende vann-, spillvann- og overvannsledninger i og ved planomradet.
Gjennom planomradet gar det i dag flere store overvannsledninger. Ved utbyggingen av
Tranby ble flere bekker lagt i rar. Tidligere bekkelgp er lagt i 450/500 mm
overvannsledninger i veitrasé for Tranbylia sammen med vann og avlgpsrer. Etter
tilbakemeldinger fra Lier kommune foreligger det planer om oppgradering av vann-, avlgp-
og overvannsanlegget i Tranbylia. Kommunen opplyser ogsa om at overvannslanlegget inne
pa planomradet har nadd sin kapasitetsgrense. Eksisterende avlgpsledninger er antatt & ha
tilstrekkelig kapasitet for gkt spillvannsmengde.

6.13.3 Trafo
Det er en trafo nord for Tranbylia, nordvest i planomradet.

6.13.4 Energiforsyning og alternativ enerqi, fijernvarme m.m

Glitre Energi har omradekonsesjon i Lier kommune, og etablerer og drifter stramnettet i
kommunen. Nettkapasiteten er i dag lav.

Tranby Varmesentral (TVS) er lokalisert i Tranbylia og har levert fijernvarme til Tranby
sentrum siden 1974 da omradet ble etablert. Omradets kommunale bygg, borettslag og
sameier er kunder. | trdd med kommunens gnsker og mal om klimangytralitet er
varmesentralen i ferd med a konvertere til en klimavennlig lgsning basert pa fornybar energi.
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Det legges til grunn at fortsatt fjernvarmeforsyning til eksisterende og kommende bygg vil gi
lavt klimagassutslipp og god fleksibilitet og forsyningssikkerhet, og at Tranby sentrum og
Liersamfunnet er tjent med dette. Det forventes at fjernvarme leveres til omradet ogsa i
fremtiden.

6.14 Grunnforhold

6.14.1 Stabilitetsforhold

Planomradet ligger over marin grense og det er ikke registrert forekomster av kvikkleire, eller
andre jordtyper med sprgbruddegenskaper, innenfor planomradet.

6.14.2 Rasfare
Det er ikke registrert aktsomhetsomrader eller faresoner for skred innenfor planomradet.

6.15 Stgy

Omradet er i dag steyutsatt fra veiene rundt. Statens veivesen har ingen offisielle
steymalinger for Joseph Kellers vei. Rambgll har pa vegne av Lier kommune gjennomfart en
stayberegning for kommunens veier (2013)2. | beregningene er antatt fremtidig ADT for 2025
satt til 6500. Beregningene viser at deler av Hallingstadtunet og dagens bensinstasjon ligger i
rad sone, mens gul sone strekker seg omtrent 50 meter inn i planomradet.

: \ ]
Figur 14. Stayberegninger for Tranby, hentet fra rapporten Staykartlegging, kommunale veier (2013).

6.16  Nering
Det er i dag en dagligvareforretning i Tranby torg 6A. Forretningen har post i butikk. Pa
byggets nordside finnes det en frisgrsalong.

| Tranbylia 1 er det i dag en bensinstasjon, med drivstoff og kioskvareutsalg, samt bilvask.

2 Stgykartlegging, Kommunale veier (2018). Rambgll for Lier kommune.
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6.17  Analyser og utredninger

6.17.1 Beskrivelse av kunnskapsgrunnlaget

Utredningene som er bestilt i forbindelse med oppdraget; «<Omraderegulering for Tranby»
skal baseres pa mulighetsstudien (DARK, februar 2022, se utdrag i figur under) samt
faringene gitt av kommunestyrevedtak datert 10 mai 2022. Skoleomradet og et innendgars
idrettsanlegg med tilknyttede arealer detaljreguleres som en del av omradereguleringen, i
samsvar med mulighetsstudiens scenario 4.

1A - Gatetun forbeholdt fotgjengere med mulighet for
bilkjgring ifom utrykning, enkel varelevering til skolen,
mindre serveringssteder mm. Behov og lgsning for HC-
parkering ma avklares

1B - Kiss & ride / drop on/off skole?

2A - Tranby torg Utendgrs mgteplass med opphold tilpasset
eldre og mulighet for torgaktivitet, mindre arrangement mm
2B - Tranby nzrmiljgpark Utendars mgteplass med
aktiviteter tilpasset barn, ungdom og naboer; parsellhage,
volleyballbane 3 - Hallingstad skole

3 - Hallingstad skolegard

3 - Hallingstad skogsskolegérd

4 - Tranby skole

4 - Tranby skolegérd Se p& mulighet for flerfunksjonell
mgblering, skatepark

5-G/S

6A - Kunstgresshane (Fungerer som utvidet skolegard for
Hallingstad) 6B - Samlingspunkt idrett

6C - Tranby Arena (anbefalt plassering)

6D - Parkering

7 - Liertun

8 - Tranby barnehage

9 - Bolig + smaskala naring: servering, kafe, frisgr

10 - Tranby Varmesentral 1

11 - Hallingstadtunet

12 - Adkomstvei

F1 - Felt for fortetting: Kombinert formal - handel og bolig
Inkludert samlokalisert parkeringsanlegg for skole,
dagligvare, bolig

F2 - Fortetting bolig

F3 - Fortetting bolig - forhold til eksisterende
bygningsmasse vurderes [N
F4 - Fortetting bolig

Figur 15. Denne illustrasjonen er hentet fra mulighetsstudien og viser det overordnede plangrepet.

6.17.2 Fagutredninger

Under er det listet opp hvilke fagutredninger/fagrapporter/ idéskisser som er utarbeidet og
innarbeidet i planmaterialet (plankart, bestemmelser og planbeskrivelse).
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Fagutredninger/fagrapporter/idéskisse

Volumstudier inkludert stedsrom, bebyggelse, landskap og grennstruktur
Trafikkanalyse

Mobilitetsplan

ROS-analyse

Plan for redusert klimabelastning

Plan for overvann og ivaretakelse av flomveier

Ideskisse til nytt torg og neermiljgpark

Fagutredninger/fagrapporter som er innarbeidet i planmaterialet:

o Idrettshallen skissert i mulighetsstudien scenario 4 (utredes videre av Lier IL i
samarbeid med Lier kommune)

e Fossilfri varmesentral, og levering av fjernvarme i planomradet (utredes av
Tranby varmesentral - TVS)

o Skoleutredning for skolene pa Tranby (utarbeidet av Lier Eiendomsselskap
KF)

e Prosjektoppgave: «Vi mates pa torget» utfert av Mathias Sagen v/ Norges
idrettshggskole pa oppdrag fra Lier kommune

6.17.3 @vrige tema som er vurdert/utredet i planbeskrivelsen

- Naturmangfold

- Friluftsliv

- Barn og unges interesser

- Sosial infrastruktur og folkehelse jfr. kommunene folkehelsestrategi
- Universell tilgjengelighet

- Landbruk og jordressurser

- Teknisk infrastruktur

- @konomiske konsekvenser for Lier kommune

- Konsekvenser for naringsinteresser.

6.18 Vurdering av planforslaget i henhold til forskrift om konsekvensutredning

Det ble i forbindelse med kunngjering av oppstart planarbeid (28.10.2021) vurdert om planen
omfattes av § 6, 8 7 eller 8 8 i Forskrift om konsekvensutredning

Formalet med bestemmelsene om konsekvensutredninger er a sikre at hensynet til miljg og
samfunn blir tatt i betraktning under forberedelsen av planer og tiltak, og nar det tas stilling
til om, og pa hvilke vilkar, planer eller tiltak kan gjennomfgres. Det sentrale er at
beslutninger om arealbruk skal bygge pa et opplyst og kunnskapshasert grunnlag, som igjen
skal ha vert gjenstand for apne, inkluderende og demokratiske prosesser.

8 6 Planer oq tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding

Falgende planer og tiltak skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding:

31



a. kommuneplanens arealdel etter § 11-5 og regionale planer etter plan — og
bygningsloven § 8-1, kommunedelplaner etter § 11-1 og omradereguleringer etter §
12-2 nar planene fastsetter rammer for tiltak i vedlegg I og Il

Vedlegq I: Planer etter plan — og bygningsloven og tiltak etter annet lovverk som alltid skal ha
planprogram eller melding og konsekvensutredning.

Kolonne A i vedlegget lister opp planer og tiltak som alltid skal ha konsekvensutredning.

Punkt 24 krever konsekvensutredning for planer som tilrettelegger for Neaeringsbygg, bygg for
offentlig eller privat tjenesteyting og bygg til allmennyttig bebyggelse med et bruksareal pa
mer enn 15 000m2.

Punkt 30 krever konsekvensutredninger for utvidelser eller endringer av tiltak nevnt i Vedlegg
I, der utvidelsen eller endringen i seg selv overstiger starrelseskriteriene i vedlegget.

Planen legger ikke opp til nye naringsbygg i denne starrelsesorden. Bygg for naring vil
opptre i kombinasjon med andre formal som blant annet bolig og tjenesteyting. Omradet er i
dag utbygd etter gjeldende reguleringsplaner. @kning i BY A og bruksareal utover gjeldende
regulering, som ny omraderegulering legger opp til, ansees ikke a vare av en slik starrelse at
planen/tiltaket fanges opp av KU-forskriften.

Tiltaket som denne planen tilrettelegger for faller ikke inn under de opplistende planer/tiltak
som omfattes av vedlegq I.

Vedlegg II: Planer etter plan- og bygningsloven og tiltak etter annet lovverk som skal
vurderes ngrmere.

Kolonne A i vedlegget lister opp planer som skal vurderes nermere.

Punkt 10 b) krever neermere vurdering av planer som tilrettelegger for Utviklingsprosjekter
for by — og tettstedsomrader, inkludert kjgpesentre og parkeringsanlegg.

Punkt 11 j) krever neermere vurdering av planer som tilrettelegger for Neeringsbygg, herunder
kjgpesentre som ikke inngar i punkt 10 b, bygg for offentlig og privat tjenesteyting og bygg til
allmennyttige formal.

Nermere vurdering av planen iht. forskrift om konsekvensutredning:

Dersom man kommer til at punkt 10 b) eller 11 j) skal anvendes, ma det vurderes nermere om
tiltaket kan ha vesentlig virkninger for miljg og samfunn. Planer skal saledes vurderes etter §
10 i forskriften.

8 10 2. ledd bokstav a kan komme til anvendelse:

§ 10 Kriterier for vurderingen av om en plan eller et tiltak kan fa vesentlige virkninger for
miljg eller samfunn
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Egenskaper ved planen eller tiltaket omfatter:
a. Starrelse, planomrade og utforming

Varslet planomrade er pa ca. 204 daa. | all hovedsak er planomradet utbygd i henhold til
gjeldende planer. Unntaket er gnr/bnr 148/13 pa ca. 4,8 daa som ikke er utbygd. Gjeldende
plan for Tranby senter er av eldre dato og har bestemmelser som etter dagens standard er
mangelfulle og vanskelige a styre etter. Det legges ikke opp til at senteromradet (Tranby
Torg) skal videreutvikles med/til kjgpesenter. Planarbeidet vil saledes for en stor del innebeere
en oppgradering/modernisering av gjeldende plan som vil kunne legge til rette for en
videreutvikling av Tranby senter.
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/. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

7.1 Innledning

Omradereguleringsplanen for Tranby legger til rette for utvikling av blokkbebyggelse med
leiligheter, undervisningsbygg, barnehage, idrettsanlegg, forretning og kontor. Det planlegges
for en grenn og urban omradeutvikling og planen skal viderefare og styrke Tranby som et
samlingspunkt for aktiviteter, lek og opphold. Tranby skal utvikles til et tryggere og mer
attraktivt sted a ferdes og a oppholde seg.

| omradene med boligutvikling/fortetting vil det veere krav om detaljregulering far man kan
bygge pa eiendommene. For den planlagte Tranby Arena i idrettsanlegget og for skolene skal
det vaere mulig & ga direkte fra omraderegulering til byggesak.

Det er i forbindelse med omradereguleringen utarbeidet en volumstudie (se vedlegg) som har
sett pa potensialet for bolighebyggelse og naring. | volumstudien ble noen hovedpoeng
knyttet til utvikling av Tranby definert slik; styrke Tranby torg som hjerte av omradet,
omorganisere adkomst, parkering og logistikk, skape en attraktiv gangforbindelse nord-sar i
omradet, tilrettelegge for overvann og bevare grgnne kvaliteter samtidig som omradet

fortettes.
/
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Figur 16: Viktige grep i utvikling av Tranby. lllustrasjon: Norconsult

Omradereguleringen falger opp volumstudien og definerer plangrepet for Tranby. Et
hovedgrep er a etablere en sammenhengende gangforbindelse fra sgr til nord — «ryggraden i
omradet. Forbindelsen er tenkt som en turvei som skifter uttrykk mens man gar; med mye
aktivitet og liv gjennom idrettsanlegget og mellom skolene, urban ved Tranby torg, grenn og
rolig fra Liertun og nordover mot Hallingstadtunet.

Grenne kvaliteter bevares samtidig som det legges til rette for gkt bruk av gragnnstrukturen.
De grgnne arealene gst for Hallingstad skole skal fungere som skolens uteomrade. |
grentomradene og parken mellom Tranby barnehage og Tranby skole legges det opp til
sambruk gjennom dagen ved at skolene og barnehagen benytter omradene pa dagtid samtidig
som de kan benyttes av beboere i omradet.
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Figur 17: Plangrep vist i 3D-modell. Illustrasjon: Norconsult

7.1.1 Ny boligbebyggelse og krav til detaljrequlering
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Figur 18: Soner for felles planlegging.

| feltene 1 og 2 vist pa illustrasjon figur 17 nord for skolene
vil ha krav om detaljregulering. Det betyr at de antydede
hgydene og volumene for ny bebyggelse i denne planen er

faringer som viser muligheter, og at disse skal bli avklart i
senere detaljreguleringer.

Det er satt krav om felles planlegging for eiendommen
innenfor felt 1. Det er satt krav om felles planlegging for
eiendommene innenfor felt 2.

Kravene er satt for at utviklingen ses i sammenheng med
hverandre og omradene rundit.

| detaljreguleringen skal man ogsa sikre at framtidige
Igsninger for overvann basert pa framtidig arealutnyttelse
og plassering.

Volumstudien viser et potensiale for 400 - 450 leiligheter i
blokkbebyggelse.

| omradereguleringen stilles det krav til uteopphold og
lekeareal, som skal falges opp i senere detaljreguleringer.

Det er gnskelig med variert leilighetssammensetning og
bygningstypologi for & favne flere malgrupper pa Tranby.
Seerlig er det behov for leiligheter i middels starrelse (60-70
kvm). Det legges opp til potensiale for inntil ca. 3 000 m?

neering, hvor ca. 2 500 m? er tiltenkt flytting av eksisterende
dagligvare.
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I de nye utbyggingsfeltene er det foreslatt apne og differensierte kvartaler med avstand
mellom bygningsrekkene. Det skal veere en variasjon i formsprak og bruk av farger i ny
bebyggelse. Ny boligbebyggelse vil ha maks tillatt gjennomsnittshgyde pa 5 etasjer, med
unntak for signalbygget ved Tranby torg, som tillattes opp mot 7 etasjer.

Flgur 19 Sklptvedt torg viser mullgheter med hgye hus og komblnaSJon mellom kultur (blbllotek) naerlng og boliger.
Foto: Mad arkitekter/Kyrre Sundal
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Antall boliger Naring Parkering og adkomst boliger Pariering og adkomst naring

Figur 20: Prinsipper for planforslaget. Illustrasjon: Norconsult

Tranby torg vil bli et naturlig samlingspunkt og vil fremsta som et tydeligere sentrum i
omradet. Kjgreadkomster og parkeringsplasser i nerheten av torget skal erstattes med
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uteoppholdsarealer og tilrettelegging for gaende og syklende. Torget skal kobles til foreslatte
aktiviteter i parken, som vist i illustrasjon pa side 6. Endelig utforming av torget avklares i
forbindelse med neste planfase. Foto over og illustrasjonene under viser inspirasjon til mulig
utforming av torget.

-lzigur 21. Referanser for utforming av torget.-Ski torg, Ski - Poseidons torg, Haninge

7.1.2  Skolene, idrettsanlegget og andre omrader som er unntatt plankrav

For & skape forutsigbarhet og sikre gjennomfgrbarhet for kommunen og idrettslaget er det
besluttet at feltene for skolene og idrettsanlegget skal unntas fra ytterligere plankrav- og kan
sgke rammetillatelse med bakgrunn i denne omradeplanen.

Tranby og Hallingstad skoler tillates rehabilitert og/eller nybygd i trad med skoleutredningen
fra 2022 (se vedlegg). Planen inneholder ogsa ny idrettshall med servicebygg og tilhgrende
idrettsanlegg utenders.

Planen regulerer eksisterende situasjon for Hallingstadtunet og Tranbylia bofellesskap, samt
barnehagen som er gitt noe rom for utvidelse.

Planen regulerer eksisterende veier med fortau, kollektivholdeplasser og gangforbindelser, og
strammer opp disse. Det innfgres gatetun og bredere gangforbindelser, i tillegg til at det
legges til rette for en ny droppsone mellom skole- og idrettsomradene. Nye veier og kryss
falger Lier kommunes veinorm.

7.2 Krav til detaljrequlering
Krav til innhold i detaljregulering

For & sikre omradets fremtidige kvaliteter anbefales at falgende kvaliteter innarbeides i
omradereguleringen for de ulike delomradene som krever etterfglgende detaljreguleringsplan:

Krav til detaljregulering

e Maks tillatte gjennomsnittshgyde 5 etasjer (der delomradene har krav til ulik hgyde /
hgydedifferensiering). Bygningenes varieres som vist i volumstudien.
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Makts tillatt bygningshgyde pa Tranby torg settes til 7 etasjer for punkthuset mot
torget.

Omradereguleringsplanen sikrer apne og differensierte kvartaler med avstand mellom
deler av bygningsrekkene.

Inntil 100 % av privat uteoppholdsareal kan lgses pa balkonger, eventuelt inntrukne
terrasser/balkonger. Privat uteareal pr. boenhet skal veere minimum 10 kvm og minste
stille areal minimum 5 kvm.

For boenhet under 50 m? BRA er det krav til 30 m? BRA uteareal (i KP er det 50 m?)
For boenhet over 50 m? BRA er det krav til 60 m? BRA uteareal (i KP er det 80 m?).
Forutsetningen er at rommene mellom husene, torget, parken og friomradene pa
Tranby utvikles med kvalitet og bidrar til gode felles uteoppholdskvaliteter til
beboerne i omradet. Hay kvalitet og kort avstand til disse omradene samt gode
uteoppholdsarealer, kan erstatte deler av kravet til felles uteoppholdsarealer i
utbyggingsfeltene. Inntil 30 % av felles MUA kan derfor lgses utenfor egen tomt.
Minimum 50 % av det totale uteoppholdsarealet skal veere felles.

Minst 50 % av felles uteareal bar plasseres pa terreng (ikke over parkeringskjellere
eller pa takterrasser)

Lekeplasser: Fra enhver boenhet skal det sikres:

Tilgang til lekeareal for ulike aldersgrupper ogsa ved ombygging/bruksendring. Ved
byggesgknad skal det redegjares for hvordan lekeareal er sikret, opparbeidet/sikret
tilgjengelig i prosjektet.

Fra enhver boenhet skal det sikres
o Sandlekeplass pa minimum 100 m2 maks 100 m fra boligen. Lekeplassene skal
mgbleres med sandkasse, lekestativ eller lekehytte
o Nerlekeplass pa minimum 500 m2 maks 250 m fra boligen. Naerlekeplassen
skal ha klatreapparat, plass til ballek og huskestativ. Terrenget skal ha variert
form (heydeforskjeller) med variert underlag
o Awvstand skal males langs veg/ganglinje

Veier innenfor planomradet:

0_KV3 er utformet som kombinert kjgrevei og parkering pa terreng tiltenkt
dagligvareforretning og gjesteparkering. Det legges til grunn at det i senere
detaljreguleringsplaner gjares en studie av oppstillingsplasser, mangvreringsareal og
andre trafikksikkerhetsfremmende tiltak.

Det ma i forbindelse med detaljreguleringen av felt BAA1 bgr atkomstsituasjonen for
0_KV2 vurderes nermere med tanke pa leveransekjgretgy, samt andre
trafikksikkerhetsfremmende tiltak.

For felt BAA1 ma det ogsa utredes hvordan P-kjeller for dette omradet kan lgses og

hva som er parkeringskapasitet — her kan hgydeforskjellene i terreng fra syd til nord i
feltet utnyttes.

38



7.3 Planlagt arealbruk

§12-5. Nr. 1 — Bebyggelse og anlegg

Bolighebyggelse — blokkbebyggelse BB1
Offentlig eller privat tjenesteyting T1-5
Idrettsanlegg IDR
Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte BAA1,3,4 095
hovedformal

812-5. Nr. 2 — Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjarevei KV1-7
Fortau FO1-5
Torg TO1-2
Gatetun GT1-2
Gang-/sykkelvei GS1-9
Annen veigrunn — grgntareal AVGL1-12
Kollektivholdeplass KH1-4
Parkering PP1-3
812-5. Nr. 3 — Grgnnstruktur

Turvei TV1-5
Friomrade FRI1-3
Park PAl

§ 12-6 Hensynssoner

140 Frisikt - sikringssone 140
410 Krav vedrgrende infrastruktur 410
570 Bevaring kulturmilje 570
810 Krav og felles planlegging 810
910 Reguleringsplan skal fortsatt gjelde 910
Bestemmelsesomrader Koder
12-7 Bestemmelsesomrader

Omrade innenfor IDR — avgrensning idrettshall #1
Omrade innenfor FRI3 — reserveareal til idrettshall #2

7.4 Bebyaggelse og anleqgg - (beskrivelse av enkeltfelter)

Nord i planomradet legges det opp til bolighebyggelse i form av blokkbebyggelse i dpne
kvartaler med lameller og punkthus. Det er utarbeidet en volumstudie (vedlegg) hvor tetthet
og utforming er draftet.

I volumstudien foreslas et hovedgrep hvor ny bebyggelse etableres fra sentralomradet og
nordover pa tomtene BB1, BAA1,3,4 og 5. Tranby torg etableres som hjertet av omradet og
deler av eksisterende grgnnstruktur bevares i starst mulig grad for a sikre sammenhengende
kvaliteter, se illustrasjon under.
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7.4.1 Bolighebyggelse — bebyggelse med plankrav

Figur 22. Oversiktsbilde sett fra nord volumstudie. Illustrasjon Norconsult

Forslaget gir mulighet for etablering opp mot 450 nye boliger i planomradet. Det er i tillegg
vist et minimumesalternativ pa 400 boliger. Det foreslas 2 store boligkvartal med differensierte
hayder, der hgyest utnyttelse er lagt til Tranby torg og langs Joseph Kellers vei. For omradene
BAAS og BAAL er ny bebyggelse plassert i randsonen mot gst for a sikre eksisterende
kvaliteter. De hgyeste byggene foreslas plassert ut mot Joseph Kellers vei. Kvartalene er
utformet pa en mate som vil gi gode uteoppholdsarealer mellom bygningene, tilpasset
grentomradene. Mellom BAA4 (Liertun) og BAAL vil det tilrettelegges for et nytt stort
fellesomrade, med et gatetun f GT1.

V<
7

Figur 23. Inspirasjon til utforming av ny boligbebyggelse pa T}anby storkvartal med plass til lek og opphold — bebyggelse
med variasjon i hgyder, utforming, materialer og farger - Lilleby Trondheim, foto: Lier kommune

I volumstudien anbefales & sette en maks gjennomsnittshgyde pa 5 etasjer, der delomradene
har krav til ulik hgyde (hgydedifferensiering). Pa Tranby torg foreslas makshgyde pa 7 etasjer
for punkthuset mot torget. Innenfor de gvrige delomradene en makshgyde pa 6 etasjer. Det
foreslas apne og varierte kvartaler med avstand mellom deler av bygningsrekkene. Parkering
vil skje i parkeringskjeller under bebyggelsen.
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Figur 24. Prinsippsnitt ny bebyggelse i nord-sgr retning fra Hallingstadtunet til avkjersel Tranby torg, langs Joseph Kellers
vei. Hentet fra volumstudien til omradereguleringsplanen.

En ytterligere gkning i antall boliger anbefales ikke. Arsaken til dette ligger i en reduksjon i
bokvalitet og utfordringer med oppfyllelse av krav til uteopphold og lekeareal. Det vil ogsa
kunne bli utfordringer med a sikre tilstrekkelig parkering til nye boliger.

Figur 25. Ny bebyggelse, sett fra sgr i Joseph Kellers vei. De hgyeste byggene er plassert ut mot veien i gst.

7.4.2 Beskrivelse av enkeltfelt

| feltene beskrevet under er det ytterligere krav om detaljregulering. I denne fasen
(omradereguleringen) legges rammene for neste planfase (detaljregulering).

— 5

Bislsa e

Figur 26: Oversikt over sentrale utbyggingsfelt med betegnelser. Illustrasjon: Norconsult
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Felt BB1.

Det er to eksisterende leilighetsbygg pa tomten, disse kan enten rives eller rehabiliteres i
forbindelse med utbygging. Ny bebyggelse i feltet vil fa adkomst fra Tranbylia. Parkering vil
skje i parkeringskjeller. | etterkant av volumstudien har man sett at bebyggelsen lengst nord
vil vaere mest hensiktsmessig a plassere lenger sar, slik at man far et helhetlig felt for
utvikling, og et stort omrade med grgnnstruktur mellom feltet og Hallingstadtunet borettslag.
Det legges opp til inntil 177 boliger med en gjennomsnittlig sterrelse pa ca. 60 m2.

7.4.3 Kombinerte formél

Midt i planomradet legges det opp til bolighebyggelse kombinert med nering. |
bestemmelsene til planen tillates det byggehayder tilsvarende inntil seks etasjer, med et mulig
punkthus ved Tranby torg pa inntil 7 etasjer. Parkering vil skje i parkeringskjeller under
bebyggelsen. Det legges opp til utearealer med hgy kvalitet og gode solforhold. Forslaget
bygger pa den utarbeidede volumstudien som ligger til grunn for planforslaget.

Felt BAAL:

Det er store hgydeforskjeller fra nord til sgr pa tomten, hele 14 meter. Om det skal etableres
P-kjellere sa ma det vurderes om feltet skal deles i to eller om hele feltet bygges ut samtidig —
i sa fall vil det veere et stort potensial for plass til mange P-plasser. Det bar gjeres et studie pa
hvor stort dette potensialet er og om dette P-huset skal betjene ogsa andre felt i omradet, i
neste planfase.

Felt BAA1 vil romme bolighebyggelse, forretning, kontor, dagligvare og
veiserviceanlegg/bensinstasjon. Mobilitetshub kan etableres med el-lading innenfor feltet.
Adkomst vil veere fra Tranby torg. Parkering vil vaere i parkeringskjeller. Det legges opp til
inntil 126 boliger med gjennomsnittlig areal pa 64 m2, og inntil 2500 m2 naring i forste
etasje. Det legges opp til en ny dagligvarebutikk i felt BAAL. Etableringen av denne fordrer
at eksisterende dagligvare i felt BFT flyttes/avvikles. Eksisterende veiserviceanlegg med
bensinstasjon innenfor felt BAA1 kan opprettholdes.

Felt BAAZ2: vil romme Idrettsanlegg/Tjenesteyting og gjelder det som i dag brukes som
klubbhus av Lier IL. Her kan det fortsatt vaere klubbhus, men det kan ogsa ha funksjoner som
grendehus og selskapslokaler, BUA, ungdomshus og diverse kulturaktiviteter. Dette feltet kan
ogsa vaere en del av tilliggende idrettsanlegg med funksjoner som fremgar av §3-3a)
Idrettsanlegg (IDR).

Felt BAAS3: er allerede utbygget og det foreligger en reguleringsplan for omradet:
Reguleringsplan for Tranby senter — endring Plan 1D: 504-907-03- 03, vedtatt 07.03.2006
Formalet med denne planen fra 2006 var a omregulere «Tranby senter» fra kontor og
forretning til forretning og bolig. Her ble det etablert dagligvareforretning pa ferste plan og
boliger i to etasjer over dette. Deler av taket pa dagligvareforretningen ble avsatt til parkering
for boligene. Foran dagligvaren ble det regulert inn adkomstvei med snuhammer samt
parkeringsplasser inkludert HC-parkering.

Denne reguleringsplanen foreslas opphevet i forbindelse med omraderegulering for Tranby
sentrum. | omradeplanen er det lagt opp til at eksisterende boliger med adkomst og parkering
beholdes som i dag. Ifglge bestemmelsene punkt 3-5-3 «Angitt bebyggelse og anleggsformal
kombinert med andre angitte hovedformal» for BAA3, kan det oppfares leiligheter,
forretninger og lokaler til offentlig- og privat tjenesteyting.
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| kart og bestemmelser viderefgres intensjonene (innholdet) fra gammel til ny plan bortsett fra
at plassen foran dagens butikk reguleres til torg o_TO2 og vil etableres som torg nar
dagligvarebutikken er flyttet.

Felt BAA4 (Liertun):

Utbygging pa denne tomten forutsetter at Liertun sykehjem rives. Pa denne tomten er det ogsa
stor hgydeforskijell fra nord til sgr. Hvis flomvei etableres lang vestsiden av bygget ma dette
sikres mot inntrengning av vann.

Felt BAA4 vil romme boligbebyggelse, offentlig / privat tjenesteyting, forretning og kontor.
Her er det ogsa foreslatt et starre punkthus med nzring i ferste etasje for a ramme inn Tranby
torg. Fasadene mot torget skal hovedsakelig veare apne, og kan ha sma forretninger, bibliotek,
kafe, kiosk og lignende. Adkomst vil veere fra Tranby torg. Parkering vil veere i
parkeringskjeller. Det legges opp til inntil 110 boliger med gjennomsnittlig areal pa 68 m2, og
inntil 510 m2 nering i farste etasje.

Felt BAAS:

Kulturminnet Hallingstad gruve ligger innenfor feltet. Beliggenhet, kulturminnets verdi og
hvorvidt det kan fristilles, avklares narmere av kulturminnemyndigheten underveis i neste
planfase. Felt BAAS5 vil fa adkomst fra Tranbylia. Parkering vil veere i parkeringskjeller. Det
legges opp til inntil 88 boliger med gjennomsnittlig areal pa 65 m2.

7.5 Bebyqggelsens plassering og utforming

7.5.1 Bebyggelsens hgyde og plassering

Bebyggelsen plasseres innenfor byggegrense. For feltene BB1, BAAL,3,4 og 5 er det krav til
detaljregulering. Omradeplanen regulerer rammene for detaljreguleringen i neste planfase.
Omradereguleringen viser derfor kun et potensiale for plassering og bygningenes hgyder.
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Figur 27: Utbyggingsfelt med angivelser av forslag til hgyder i et maksalternativ. Illustrasjon: Norconsult

Feltene har falgende hgydebegrensninger med maksimal gesimshgyde fra gjennomsnittlig
terreng oppfart i tabellen nedenfor (beregnet med etasjehgyder pa 3,5 meter):

21 for gvrig bebyggelse

Feltnavn Gesimshgyde (m) Tilsvarer antall etasjer
BAAS 21 Inntil 6 etasjer
BB1 21 Inntil 6 etasjer
Tl 8 Inntil 2 etasjer
T2 Hallingstadtunet 17 4 etasjer med u-etasje
T3 Tranby barnehage 7 Inntil 2 etasjer
T4 Tranby u-skole 13 Inntil 3 etasjer
T5 Hallingstad b-skole | 13 Inntil 3 etasjer
IDR 10 handballhall
18 fotballhall
12 servicebygg Inntil 3 etasjer
BAA3 12 Inntil 3 etasjer
BAA4 (Liertun) 25 for punktbygget Inntil 7 etasjer

Inntil 6 etasjer

BAAl

21

Inntil 6 etasjer

BAA?

8

Inntil 2 etasjer
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Figur 28: Snitt av skissert forslag til bebyggelse. Snitt B-B viser 10 etasjer for punkthuset mot torget.
I planforslaget foreslas det & ta dette ned til 7 etasje. Illustrasjon: Norconsult

7.5.2 Grad av utnytting

Maksimal tillatt prosent bebygd areal for hvert felt er gitt i tabellen nedenfor:

Feltnavn Utnyttelse (%BYA)
BB1 BAAS 25
BB1 35
T1 40
T2 Hallingstadtunet 50
T3 Tranby barnehage 30
T4 Tranby ungdomsskole 40
T5 Hallingstad barneskole 40
IDR 40
BAA3 80
BAAA4 (Liertun) 30
BAAL 80/35
BAA2 80

7.5.3 Byggeomrader uten plankrav - omsorg, skole og idrett

| omradene omtalt under er det ikke krav til videre detaljregulering. Det betyr at man kan ga
direkte videre med byggesak. Derfor er denne planen pa disse omradene mer detaljert og gir
mer konkrete faringer enn for de gvrige omradene og da spesielt nar det gjelder skolene og
idrettsanlegget. Nar det gjelder omsorgsinstitusjonene (utenom Liertun) og barnehagen sa er
disse omradene allerede bebygget.

7.5.4 Omsorgsinstitusjoner

Felt o_T1 og o_T2 er eksisterende omsorgsinstitusjoner (Tranbylia bofellesskap og
Hallingstadtunet borettslag) og reguleres i trad med dagens utbygging og gir muligheter for
videre utvikling av eiendommene.
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7.5.5 Hallingstadtunet borettslag o T2

Felt o_T2 regulerer eksisterende bebyggelse med omsorgsboliger, helse- og
omsorgsinstitusjon og annen helserelatert virksomhet. Bebyggelsen er oppfart etter en
bebyggelsesplanen fra 1990. Denne erstattes av omradereguleringen. Nye bestemmelser for
omradet er tilpasset dagens utbygging og gir muligheter for noe videre utvikling av
eiendommen.

7.5.6 Barnehage Feltf T3

Felt f_T3 regulerer eksisterende barnehage. Det legges opp til en mulig utvidelse av
barnehagen ved a bygge pa en etasje. Tilstrekkelig uteareal for denne eventuelle utvidelsen
lgses ved at det i bestemmelsene apnes opp for at deler av barnehagens uteareal kan lgses
tilliggende parkomrade o_PA1 og kommunalt friareal (148/13) mellom blokkene i Syrinveien
15 og 13. Parkering for levering og henting til/fra barnehagen dekkes av parkeringsplass
o_PP3.

7.5.7 Undervisningsbyqqg

Det er gjennomfart en skoleutredning i regi av Lier Eiendomsselskap KF 3. I utredningen
anbefales det ett konsept for rehabilitering og ett konsept for nybygg for hver av skolene.
Omradereguleringsplanen sikrer arealer til begge alternativene og at det er fleksibilitet for
valg av materialer, farger og andre formgivende uttrykk. De to skolene skal ikke
detaljreguleres i en videre planfase. Parkering for skolene dekkes av parkeringsplassene
0_PP1-2. Skolene skal ha adkomst via 0_KV6.

0_T4 - Tranby ungdomsskole:

Tranby ungdomsskole skal utvides og dimensjoneres for 450 elever fordelt pa 3 trinn som en 5-
parallell ungdomsskole. | tillegg skal prosjektet for denne skolen kunne omfatte offentlige og
kommunale funksjoner som kulturskole, bibliotek, arealer for frivillighet (korps, kor, andre
foreninger) og ulike tilbud for ungdom og skal ivareta funksjon som et «Kulturtorg» i tilknytning
til Tranby torg. | bestemmelsene er det apnet opp for at deler av skolens uteareal kan lgses
tilliggende parkomrade o_PA1.

Alternativ — Rehabilitering
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Figur 29: Skisse av alternativ med rehabilitering og nybygg. Illustrasjon: Enerhaugen arkitektkontor

Alternativet med a rehabilitere skolen innebaerer at den eksisterende Tranbyhallen beholdes
og kan brukes som samlingssted for skolen og bibliotek/kulturskole og liknende nar hallens
funksjon flyttes ut. Nybygg plasseres delvis inn i hallomradet. Tranby torg aktiviseres ved at

3 Skoleutredning Tranby, mulighetsstudie Tranby ungdomsskole og Hallingstad ungdomsskole (2023)
Enerhaugen ARK for Lier kommune Eiendomsselskap.
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man skaper et attraktivt uteomrade ogsa mot vest. Ulempen med alternativet er at det vil vaere
store avstander innad i bygningen.

\ /

Visjon for Medium-alternativ:
Et viktig grep i Medium-alternativet er & 3pne opp og
heve Tranbyhallen for 4 fa lys inn i skolen.

Figur 30: Hovedgrep ved rehabilitering av Tranby skole. Illustrasjon: Enerhaugen arkitektkontor

Alternativ — nybygg

-

A o

Figur 31: Skisse med alternativ for nybygg for Tranby skole. Illustrasjon: Enerhaugen arkitektkontor

Et nybygg ber ligge opp mot Tranby torg slik dagens skole gjar, for & understgtte torget og
definere dette. De offentlige funksjonene som kulturskole og bibliotek legges nord i bygget for
ogsa a knytte seg til torget og det offentlige rommet. Skolefunksjonene plasseres i to armer som
omkranser en sentral skolegard mot sgr, der hjemmeomradene ligger i tre etasjer mot vest, og
Miljgverkstedet (for elever med behov for spesiell tilrettelegging) i to etasjer mot gst. Hver av
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disse funksjonene kan fa egne innganger direkte til sitt omrade, i tillegg til en hovedinngang inn
til et felles allrom midt i bygget, som knyttes sammen med kulturtorget.

Det eksisterende tilfluktsrommet, som skal beholdes og kan benyttes til diverse lager bade for
kulturdelen og skoledelen.

Volummessig er de mer offentlige kulturfunksjonene mot Tranby torg trukket litt ut mot plassen
for & gjeres mer synlig, men skolebygget legger seg bak disse, og sgrover i skolegarden, og skaper
et mer lukket uteareal seg imellom, i tillegg til de mer apne arealene rundt bygget.

Figur 32: Hovedgrep ved nybygg for Tranby skole. Illustrasjon: Enerhaugen arkitektkontor
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0_T5 - Hallingstad barneskole
Hallingstad skole, som i dag er en 1-parallell barneskole med noen trinn med to klasser og ca. 200
elever, skal i fremtiden dimensjoneres for 2-parallell barneskole, dvs. 420 elever.

Alternativ — Rehabilitering
* 4

e\

P g
Figur 33: Skisse med alternativ for rehabilitering og nybygg. lllustrasjon: Enerhaugen arkitektkontor

Dette alternativet legger opp til en utvidelse som innebarer en forlengelse av den ene
«armen» pa dagens skolebygning mot nord, et lite atrium mot sgr og mot skogen i gst. Dette
apner opp et samlingsrom som bidrar til bedre kontakt med de ulike uteomradene pa skolen.
Felles leeringsareal samles i farste etasje, mens trinnarealene fordeles over tre etasjer mot gst.

Figur 34: Hovedgrep ved rehabilitering av Hallingstad skole. Illustrasjon: Enerhaugen arkitektkontor
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Alternativ — nybygg

£ -
Figur 35: Skisse med alternativ for nybygg for Hallingstad skole. Illustrasjon: Enerhaugen arkitektkontor

Nybygget plasseres noe lenger gst pa tomta, for & utnytte skraningen opp mot skogsomradet i gst
og Joseph Kellers vei. | dag ligger skolen et stykke fra denne skraningen, noe som gjar at det blir
merkt og trangt mellom skolebygget og starten pa skraningen. Det er i dag en stgttemur mot
bygget som tar opp nivaforskjellen, men ved a plassere skolen her kan bygget fungere som en
overgang fra naturterrenget og ned til skolegarden, og man kan utnytte takareal som skolegard
mot skogstomta, og fa til en bedre overgang ned til skolegarden.

Det stikker en bygningsflay ut fra volumet som ligger langs skraningen, og som deler resten av
skolegarden i to mer oversiktlige utearealer. Et felles samlingsrom legges i skjaeringspunktet
mellom de tre armene, og skaper kontakt gjennom bygget og mellom de ulike uteomradene.

Farste etasje i den delen av skolebygget som ligger inn mot terrenget, vil fa en del mgrke arealer i
bakkant, disse kan benyttes til teknisk rom, lager og drift. Den sarlige flayen av bygget er i én
etasje og kan pa grunn av terrengforskjellen fa oppholdsareal pa taket. Funksjoner som krever
ekstra takhgyde, som musikkrom, plasseres i denne delen for & unnga at den hgye romhgyden far
konsekvenser for resten av etasjen. Hiemmeomradene ligger over hverandre i nordgstlige del av
bygget, og kan ha egen inngang fra skolegarden, i tillegg til adkomst via allrommet. Felles
leeringsarealer er plassert i 1.etasje.

7.5.8 Idrettsanlegq — flerbrukshall — Tranby arena

Figur 36: Skisse Perspektiv sett fra vest mot flerbrukshall. lllustrasjon: Stener Sgrensen
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Pa idrettsanlegget lengst sar i planomradet er det planlagt en ny idrettshall. Etablering av en
ny «Tranby arena vil bidra til & gke kapasiteten for idretten i omradet, samt a utvide tilbudet
vinterstid som i dag har rundt 900 aktive utevere med rundt 60 lag og treningsgrupper med
aktiviteter som allidrett, fotball, handball, E-sport, langrenn og skiskyting.

Idrettshallen plasseres sgr for klubbhuset, i felt o_IDR, der gressbanen ligger i dag og
innenfor bestemmelsesomrade #1. Idrettshallen er planlagt som en flerbrukshall, med to
flerbruksflater og en innendars 9-er fotballbane. Flerbrukshallen vil inneholde et servicebygg,
med rom for e-sport, motorikkrom, styrkerom, kontorer, servering, garderober mm.
Flerbrukshallen vil pa denne maten veere en viktig sosial mateplass pa Tranby.

Endelig plassering gjares i forbindelse med prosjektering/byggesaksbehandling. Dersom det
viser seg at det blir vanskelig & fa plass til bygningen, adkomstvei og gangadkomst inne pa
omradet o_IDR foreslas det lagt ut et areal #2 inn i friomradet o_FRI3, som en reservelgsning.

Med et nytt anlegg vil det ogsa bli enklere & gjennomfare andre aktiviteter for lokalmiljget,
som trimgruppe for eldre og personer med funksjonsnedsettelser, samt treningstilbud for
lokalbefolkningen. Pa sikt vil aktivitetene som i dag er i Tranbyhallen i tilknytning til Tranby
skole, inkludert elevenes gymtimer, flyttes over i den nye hallen.

iEﬂﬂﬁFﬁ p <

Figur 37: Skisse over mulig fotavtrykk for flerbrukshallen. Illustrasjon: Stener Sgrensen
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Flerbrukshallen vil ha hovedinngang ved servicebygget pa vestsiden av hallen. Adkomsten
skjer fra parkeringen i sgr o_PP1. Det tillates kjering til hovedinngangen for
forflytningshemmede, varelevering, renovasjon og andre nyttefunksjoner. Det skal etableres
HC-parkeringsplasser, samt opp til 5 parkeringsplasser for servicepersonell ved
hovedinngangen mot vest. Parkering for idrettsanlegget er pa o_PP1-2.

Klubbhuset ligger innenfor omradet som er regulert til idrettsanlegg. Det er gnskelig a ha
muligheten til & kunne bruke/ utvikle klubbhuset til bruk for annet enn idrett, f.eks. omfatte
selskapslokaler, BUA, ungdomshus og diverse kulturaktiviteter. Idrettsanlegg/tjenesteyting.
BYA er satt til 80% utnyttelse og GH /MH som falger plan- og bygningsloven pa henholdsvis
8 0g 9 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

7.6 Bebyqggelsens utforming (BB1, BAA1,3,4095)

Bebyggelsen skal fremsta med hgy kvalitet. Det kan komme til uttrykk i en variasjon i
bygningsformer, volumer, material- og fargevalg, hayder, fasader og takform.

Bebyggelsen skal ha former, volumer og proporsjoner som fremmer gode gate- og uterom.
Lange sammenhengende og slette fasader unngas — volumer deles opp. Det kan varieres i
hgyder langs et gatelgp, slik at det dannes lune og trivelige arealer utendgrs hvor man kan
etablere private og- eller felles uteoppholdssoner/ mgteplasser med benker.

Plassering av bygninger skal vurderes i forhold til verdifulle traer, samt til eksisterende
vegetasjon og landskap. Takterrasser kan utformes som felles uteareal med grant preg.
Toppetasjer kan vere inntrukket, gjennomgaende leiligheter og leiligheter som har lysinslipp
fra to sider vil bidra til & skape gode bokvaliteter innendars.

Bebyggelsens kvaliteter vil bli nsermere utredet og fastsatt i neste planfase for disse
utbyggingsfeltene.

7.7 Utforming av skolene pd Tranby

Skoleanleggene pa Tranby skal tilrettelegges slik at utearealet og deler av arealet innendars
kan vare i bruk ogsa etter skoletid. Bade pa Tranby ungdomsskole skole og Hallingstad skole
skal det legges til rette for sambruk og samlokalisering med andre funksjoner. | tilknytning til
Tranby skole skal eksisterende bibliotek viderefares, til bruk bade for skolen og
lokalbefolkningen, samt lokaler til Kulturskolen, inkludert kulturscene og @vingslokaler.

Arkitekturen i skoleanleggene skal vaere moderne, framtidsrettet og miljgvennlig. Byggene
skal fungere effektivt og rasjonelt og utfgres med god kvalitet og skal inspirere til leering og
utvikling, nytenkning og kreativitet. Skolebyggene ma vaere oversiktlig og med god
fremkommelighet slik at man enkelt kan forflytte seg mellom de ulike leeringsarealene. Det
skal vaere enkelt og intuitivt & ta seg frem til hovedinngang og a orientere seg internt. Heis og
trapp plasseres i nerhet av hovedatkomst og i umiddelbar naerhet av hverandre. Elevene skal
oppleve at det er lett a finne fram pa skolen, da dette bidrar til gode overgangssituasjoner.

Det skal sikres god fremkommelighet i trafikksonene. Der trafikksonene i stor grad er
gjennomgangstrafikk vil det ofte ogsa veere stor personbelastning, og disse arealene ber
skilles fra rom for lek og opphold. Denne type trafikkareal kan veere godt egnet for uformelle
mgtesteder, aktivitetsarealer, lagringssoner eller liknende.
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Byggene skal utformes slik at en i starst mulig grad kan bevege seg terrskodd mellom de
ulike funksjonene. Pedagogisk miljg, robuste og slitesterke materialer, mgbler og inventar
skal ivareta ulike alders-grupper og gi rom for variasjon i opplearingen. Det skal planlegges
for gjennompravde lgsninger som pa en god mate legger til rette for renhold og forenkler
vedlikehold.

7.8 Utforming av Tranby arena

Tranby arena vil bli besta av store volumer. For a unnga et ensartet uttrykk ma
bygningsmassen utformes med sprang, visuelle brudd eller veere inntrukket for a bryte opp
fasadene. Bebyggelsen bgr ha variert material- og fargebruk. Byggene bgr utformes og
mgbleres med robuste og slitesterke materialer.

7.9 Boligmiljg/bokvalitet

Planforslaget leggere til rette for etablering av gode bomiljger med hgy kvalitet. Nye
utbyggingsfelt foreslas med adskilte gardsrom som vil gi et godt bofellesskap. Samtidig skal
det vaere fokus pa gode forbindelser mellom feltene og hvordan Tranby kan utvikles som en
helhet. Utbyggingsomradene vil ha narhet til funksjoner som skole, narbutikk, tjenestetilbud,
kollektivtilbud, nermiljganlegg og rekreasjonsomrader. Omradet utformes pa en mate som
skjermer beboerne og andre brukere mot faktorer som gir helsebelastning, som stay, stav med
mer. Bevaring av vegetasjon og plassering av nye bygg mot trafikk i Joseph Kellers vei er
eksempler pa slike tiltak.

7.10 Samferdselsanleqq oq teknisk infrastruktur

Planen regulerer eksisterende veier med fortau, kollektivholdeplasser og gangforbindelser, og
strammer opp disse. Det innfgres gatetun og bredere gangforbindelser i omradet, i tillegg til at
det legges til rette for en ny droppsone mellom skole- og idrettsomradene. Nye veier og kryss
felger Lier kommunes veinorm.

7.10.1 Mobilitetsplan — grgnn mobilitet

Fagrapporten beskriver dagens mobilitets- og trafikksituasjon, strategimal for
mobilitetsplanlegging i planomradet og de forventede trafikale konsekvensene av
planforslaget. Planforslaget omfatter en helhetlig utvikling av Tranby, med skole- og
idrettsomradet i sar, en transformasjon av sentralomradet og nye boligfelt nord i planomradet.
| fagrapporten er det utarbeidet en mobilitetsstrategi for Tranby. Mobilitetsstrategien er ment
a definere hvilken overordnet retning mobilitetsarbeidet pa Tranby skal ha.

Mobilitet er i denne sammenheng definert som den totale forflytningen av mennesker og varer
innenfor og inn/ut av omradet. Mobilitetsplanen er utarbeidet i henhold til Lier kommunes
krav til mobilitetsplaner i planlegging®, samt strategi for grann mobilitet og trafikksikkerhet,
og har vert sentral i utarbeidelse av de grepene som foreslas i planforslaget.

Mobilitetsplanen inneholder tre strategimal for arbeidet med mobilitet i omradet og disse er en
viderefaring av vurderingene gjort i mulighetsstudien for Tranby®. Strategimalene er ikke
juridisk bindende, men danner en rettesnor som kommunen kan anvende for videre utvikling
av Tranby. Mobilitetsstrategien er fgrende for utarbeidelsen av omradereguleringsplanen og

4 Veileder for mobilitetsplan i reguleringsplaner (2020). Lier kommune.
> Mulighetsstudie stedsutvikling Tranby (2022) DARK ARK for Lier kommune.

53



for senere detaljreguleringsplaner i omradet. Mobilitetsstrategien bestar av tre strategimal,
med tilhgrende tiltak:

1. Etomrade som er tilgjengelig og trygt for alle.
2. Etomrade der parkering er redusert og samlet.
3. Et omrade der flyt av mennesker, varer og tjenester skjer pa en miljgvennlig og
effektiv mate.
Disse er grundigere redegjort for under:

Strategimal 1 - Et omrade som er tilgjengelig og trygt for alle
Strategimalet tilgjengelighet og trygghet for alle forutsetter en trygg skolevei og et
trafikksikkert skoleomrade. Dette kan oppnas gjennom fglgende hovedgrep:

e Bevare og styrke gang- og sykkelaksen i vest. Bygge opp under et primarnettverk for
gaende og syklende, med forbindelser til ny «ryggrad» i sentrum og Joseph Kellers
Vei.

o Sikre et sekundzarnettverk for gaende og syklende ved ny utbygging av omradet.

e Koble forbindelser for gaende og syklende til bussholdeplassene i Joseph Kellers vei.

e Redusere muligheter for kjgring og parkering i den sentrale delen av planomradet.

e Stramme opp kryss og avkjarsler.

e «Ryggraden» mellom idrettsanlegget og skoleomradet utvikles som en bilfri akse.

e Transformere omrade BAAL og 4 og bygge ut omrade BAAS5 og BBL, der parkering
legges i ny bebyggelse og/eller i parkeringskjeller.
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Figur 38. Tranby som et tilgjengelig og trafikksikkert omrade for myke trafikanter med forslag til grep.
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Strategimal 2 - Et omrade der bilkjering og -parkering er redusert og samlet

Omradet rundt torget og ryggraden mellom idrettsanlegget og boligomradet i nord styrkes og
tilrettelegges for myke trafikanter og aktivitet. Det innebeerer tiltak som reduserer bilkjaring i
den sentrale delen av Tranby. Dette betyr at deler av dagens kjare- og parkeringsarealer flyttes
eller tas bort. Strategimalet kan oppnas gjennom a:

e Etablere en bilfri sone i sentrum.

e Samle parkeringsplassene i planomradet.

e Redusere antall parkeringsplasser i dagsone.

e Redusere internkjgring i omradet.

o Flytte/etablere droppsone til eksisterende sesongparkering ved klubbhuset.

o Etablere parkeringsplasser for forflytningshemmede i nzerheten av skolene og idrett.

e Innfgre tidsbegrensninger pa parkering (gjennomfares med annen lovhjemmel).
Parkeringsstrategi for Lier kommune ble vedtatt 20.06.2023.

o Tilrettelegge for fremtidige delingslasninger i nye boligprosjekter.

e Etablere parkeringsbestemmelser for ny bebyggelse som begrenser antall nye biler i
planomradet.

o Tilrettelegge for kjgring til Miljgverkstedet pa Tranby skole.
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Figur 39. Tranby som et bilfritt sentrum med forslag til grep.

55



Strategimal 3 - Et omrade der flyt av mennesker, varer og tjenester skjer pa en miljgvennlig
og effektiv mate:

Ved a redusere parkeringsplasser i og rundt Tranby sentrum frigjeres plass til a utvikle arealer
reservert for mikromobilitet. Ved mikromobilitet menes her miljgvennlige transportmidler for
persontransport, herunder sykkelparkering, bysykler, sparkesykler og lignende. Disse bor
plasseres i forbindelse med holdeplassene, skolene, torget, nye boligfelt og andre malpunkter i
omradet.

Tranby skal utvikles med tanke pa vekst, der flere boliger og en gkt lokalbefolkning vil
medfgre en gkt ettersparsel etter varer og tjenester. | trad med farende retningslinjer for areal-
og transportplanlegging bar det tilrettelegges for et vare- og tjenestetilbud som reduserer
persontransportbehovet i omradet. Ny utbygging ber derfor legge til grunn et vare- og
tjenestetilbud som er tilpasset omradet og den tilgjengeligheten omradet har, etter ABC-
prinsippet for naeringslokalisering. Tilsvarende bar det tidlig planlegges for smart plassering
av hentepunkter og pakkebokser, som vil redusere transportbehovet innad i omradet og gjere
hjemleveranser mer tilgjengelige. Dette viderefares i neste planfase.

Det skal tilstrebes a finne gode lgsninger for varetransport i omradet. Distribusjonsbiler er
plasskrevende og utgjar en risiko knyttet til trafikksikkerhet. Det vil derfor veere fordelaktig
for omradet om varelevering kan sentreres rundt definerte punkter og at det tilrettelegges for
sikker adkomst og mangvrering utenom skolevei. Dette viderefares i neste planfase.

Tilsvarende vil virksomheter og privatpersoner i omradet ha behov for ulike former for
service og tjenester. Dedikert (seerskilt) tilrettelegging for neeringstransport vil bedre
arbeidsforholdene for sjafgrene og redusere letekjaring og feilparkering i omradet. Dette kan
blant annet vaere knyttet til hjemmetjenesten i et omrade med potensielt mange eldre.
Organisering av vareleveringen i planomradet ma sees i sammenheng med plassering av
virksomhetene, oppstramming eller sanering av avkjersler og gjennomgang av dagens
kjeremgnster internt i planomradet. Flere av planomradets nestenulykker har skjedd mellom
myke trafikanter og varetransport.

Strategimalet kan oppnas gjennom en implementering av:
e Omrader tilrettelagt for sykler, el-sykler, sparkesykler og annen mikromobilitet
samlokalisert med skole og bussholdeplassene.
e Hentepunkter for pakkeleveranse strategisk plassert i omradet.
o Felles lgsninger for varemottak og logistikk
e Naringstransportplasser og egne plasser dedikert til el-kjgretay (med ladepunkt)

Strategimalene viser hvilke samlede tiltak som bar gjennomfares for a oppfylle
hovedhensikten i mobilitetsstrategien, bidra til & oppfylle kommunens miljg- og klimamal,
gke trafikksikkerheten i planomradet samt bygge opp under den kommunale
folkehelsestrategien. En gjennomfaring av strategimalene vil gi en mer helhetlig og
fremtidsrettet lgsning for mobiliteten i planomradet, og i stgrre grad gi en prioritering av
myke trafikanter. Strategien legger faringene for det videre arbeidet med mobilitet i omradet
og danner grunnlag for fastsettelsen av hovedgrepene i omradereguleringsplanen.

Mobilitetsplanen anbefaler fokus pa lgsninger som styrker gang- og sykkelveinettet, reduserer
internkjgring, reduserer bruken av overflateparkering og rydder i omradets trafikale situasjon
for & bedre trafikksikkerheten.
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Omradeplanen har fulgt opp strategimalene med konkretet tiltak som falges opp bade kart og
bestemmelser. Noen av tiltakene/ malene som er trukket frem i mobilitetsstrategien
viderefares i neste planfase (for feltene BB1, BAA1,3,4 og 5).
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Figur 40. Tranby som et tilgjengelig og trafikksikkert omrade for myke trafikanter med forslag til grep.

57



7.10.2 Trafikkanalyse — trafikale grep p& Tranby

Omradereguleringsplanen foreslar flere trafikale grep som vil fare til mindre kjering internt i
omradet, en samlet overflateparkering og bedre tilrettelegging for gaende og syklende.
Tiltakene vil veere positive for skoleveiene i Tranby og for bokvaliteten i eksisterende og nye
boligomrader. En oversikt over de trafikale grepene som foreslas i planen er vist i figuren
under.

-‘f:; 7 ooy
- - o s 5
R, giennomkjoring under ny utbygging o _
~ - Parkering i dagen til
Tranbylia hovedadkomst =S slaniagt naring
: e / Tranby torg stenges
’ - herfra for biltrafikk

2 for ny utbygging
o (/ e

<

v

Parkeringsaniegg
under ny utbygging [FORrGS -
A

’, B - T . /.
P " ? Parkeringsaniegg ;
14 ~9 v Ny 3 d
’ \ AZ' # under ny utbygging Bilfri ‘ N Kjoring til skolene
- - | ldrtltsonge( s - stenges med bom
> 4 = . rundt torge ’ S o
\ : " S | _og skolene B2 %’ al Parkering
— . . utvides

» .

-

) 5

. " . Parkering

v
utvides

L 7
e

-~
A

: ) ’ :
24 k,-,;_‘} > Gang-/sykkelveien :
- P~ »
/ . i vest viderefares ,,‘
¥ g

y
’ -

-

Figur 41. Oppsummering av detrafikale grpene i planen.

Som del av fagrapporten er det utarbeidet en trafikkanalyse som kartlegger dagens situasjon.
Det er gjort vurderinger av hvor mye trafikk som vil bli produsert av planforslaget, og hvilke
konsekvenser den gkte trafikken vil fa. Beregningene er oppsummert i tabellen nedenfor. (se
vedlegg trafikkanalyse)

Dagens situasjon 1142 427 688 4067 1411 97 7833 5347
Arealer som fjernes -93 -22 -59 -702 -87 -13 -976 -705
Arealer som bygges 682 246 485 2195 884 74 4565 2872
Fremtidig situasjon 1731 650 1114 5560 2208 159 11422 7514
Endring 589 223 426 1493 797 61 3590 2167

Tabell 1 — Beregnet turproduksjon i dagens situasjon og fremtidig situasjon

Beregningene viser at antall turer gker for alle reisemidler, med rundt 50 prosent. | faktisk
antall er det bilturer som gker mest og det vurderes at gkt trafikk til fots og pa sykkel kan skje
innenfor dagens tilbud. Tilretteleggingen for gaende og syklende inn og ut av omradet
vurderes som god. Rapporten peker pa at det mangler en god akse i nord-sgrlig retning
gjennom planomradet, (det er i dag gjennomgaende akse pa hver side av planomradet). Denne
sikres i planen gjennom etablering av en sammenhengende turvei fra nord til sgr «Ryggraden»
gjennom planomradet.

Rapporten peker pa behov for a utbedre noen krysningspunkter i adkomstene/sidevegene fra
Joseph Kellers vei, ogsa uavhengig av realisering av planen. Foreslatte tiltak gar hovedsakelig
ut pa a forbedre belysning og justere gangfeltene over Tranbylia o_KV5 og Barlindveien
0_KV4 se tabell nedenfor. Dette ivaretas i planen. (vedlegg: Plankart)

58



@kningen i kollektivreisende tilsvarer omtrent 10 fulle busser per dag. | rapporten hevdes det
at gkningen bgr kunne avvikles innenfor dagens tilbud, med flere avganger i timen. Ved a gke
tilbudet ytterligere, kan bussen bli mer konkurransedyktig og bidra til & dempe gkningen i
biltrafikk. Eventuelle gkninger av antall bussavganger pr time vurderes og avklares av Brakar.

For dagens situasjon viser kapasitetsberegninger at det er gode avviklingsforhold i Tranby-
krysset ved E18, samt i rundkjgringen Joseph Kellers vei / Kirkelinna (FV 282).

I henhold til beregningene vil planforslaget medfare en gkning i biltrafikken med snaut 2200
pr virkedagn (YDT).

Det er spesielt Joseph Kellers vei, Kirkelinna og E18 som vil fa denne gkte trafikkveksten.
@kningen morgen- og ettermiddagsrushet er beregnet til i overkant av 250 kjgretay per time.
Det er boligene som star for den starste gkningen, bade pa dggnniva, men ogsa i
rushperiodene. (analysen har tatt utgangspunkt i 500 boliger, planen foreslar maks 450)

| vurderinger av en fremtidig situasjon i ar 2050 er det i analysen tatt utgangspunkt i
realisering av fem starre prosjekter i neeromrader i Lier, i tillegg til omradeplanen for Tranby.
En tidligere trafikkanalyse for disse fem prosjektene viser at Tranby-krysset trolig vil bli
overbelastet i ar 2050 som falge av disse prosjektene. Dette i tillegg til arlig generell
trafikkvekst frem mot ar 2050 er det beregnet en trafikkvekst pa 30-45 prosent i omradet. Det
antas at omradeplanen for Tranby bidrar til en trafikkvekst i Tranby-krysset pa ytterligere 5-
10% i ettermiddagsrushet i ar 2050. Kapasitetsberegninger for rundkjaringen Joseph Kellers
vei / Kirkelinna viser imidlertid god avvikling ogsa i en framtidig situasjon.

Det konkluderes altsa med at Tranbykrysset vil fa kapasitetsutfordringer fremover om dagens
reisevaner ikke endrer seg og at det derfor bar legges til rette for at folk i starre grad kan
bruke andre reisemidler enn bil.

| Behov for tiltak | Ivaretatt i planen
1. Ingen behov avdekket
Ved rundkjgring
over fv. 282
Kirkelinna
2 Oppstramming av kryss og trekke G/S-veg | Ivaretas i plankart og sikres i
Barlindveien inn i Barlindveien og etablere korrekt rekkefglgebestemmelse
krysning ved Joseph |oppmerking. Kontrollere hastighetsniva § 2-2-31)
Kellers vei Joseph Kellers vei. Etablering av taktil Hastighetsniva og

oppmerking og venteareal oppmerking kan ikke

reguleres inn i planen

3 Kontrollere hastighetsniva Joseph Kellers Oppmerking, skilting og
Gangfelt over Joseph | vei. Etablere av taktil oppmerking og hastighetsniva kan ikke
Kellers vei til venteareal. Sette opp skilt v. «Gangfelt» reguleres i planen
bussholdeplass for | ogsa pa vestsiden.
busser i nordgaende
retning (gstsiden)
4 Trekke G/S-veg inn i avkjarsel og etablere | Ivaretas i plankart og sikres i
Adkomsten ved korrekt oppmerking. Vurdere a flytte rekkefglgebestemmelse
Tranby klubbhus og | bussholdeplass. §2-2-3¢)
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til skolene/
Miljgverkstedet
krysning ved Joseph
Kellers vei

Ikke aktuelt & flytte
bussholdeplass, men den
utbedres — se illustrasjon

5

Tranby torg(vei)
krysning ved Joseph
Kellers vei

Etablere belysning og taktil oppmerking.

Belysning er sikret i
rekkefglge- bestemmelse
§ 2-2-3 j) Oppmerking kan
ikke reguleres i planen

6 Etablere belysning og taktil oppmerking i
Tranbylia(vei) gangfelt over Tranbylia. Etablere taktil
krysning ved Joseph |oppmerking og venteareal i gangfelt over

Belysning og venteareal er
sikret i rekkefglge-
bestemmelse

Kellers vei Joseph Kellers vei. Vurdere a flytte 8§2-2-3))
bussholdeplass. Oppmerking kan ikke
reguleres i planen
Ikke aktuelt a flytte
bussholdeplass
7 Etablere taktil oppmerking og forbedre Belysning er sikret i

Bratromveien
krysning ved Joseph
Kellers vei

belysning. rekkefglge- bestemmelse
§ 2-2-3j)
Oppmerking kan ikke

reguleres i planen

Tabell 2 — Oppsummering — vurdering av behov for tiltak i krysningspunkter

7.11  Gjennomgang av de ulike requleringsforméalene med beskrivelser av enkeltfelter

7.11.1 Tranbytorg—o TO1-2

Torget 0o_TO1 skal reetableres og utformes som hjertet i Tranby, et naturlig samlingspunkt i
omradet, der en gnsker & oppholde seg snarere enn a kun ga igjennom. Torget tilrettelegges
ogsa som en del av en trygg skolevei for elever til Hallingstad og Tranby skoler, spesielt fra
de nye utbyggingsomradene nord pa Tranby. Utforming av torget ma sees i ssmmenheng med
planlagt parkomrade, felt o_PA1, Sgndre del av parken o_PA1 skal ogsa kunne benyttes som
en del av skolenes uteareal, og det vil bli viktig med sambruk gjennom hele dagen.

Foran eksisterende dagligvare planlegges et nytt torg o_TO2 som erstatter parkeringsplass
nar/dersom dagligvaren flyttes til nye lokaler.

Torget o_TO1-2 skal utformes ut ifra falgende prinsipper:

e Fjerne kjgreadkomst og eksisterende parkering, for privatbiler

o Definere torget og sentralomradet gjennom etablering av planens hgyeste bygg
(signalbygg) mot torget.

e Tilpasse utforming og innholdet pa torget til fasadene som vender mot torget

o Tilrettelegge for aktive fasader og farsteetasjer ut mot torget, som ogsa skaper liv pa
kveldstid og i helgene.
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e Bruke belysning i og rundt torgarealet for & skape attraktivitet og trygghetsfalelse/
sosial kontroll.

e Bruke formingselementer som vegetasjon, overvannslgsninger, mgblering og lignende
for a skape et attraktivt torg.

e Etablere kunst, lek, fritidsapparater (bordtennisbord, petanquebane m.fl.) og lignende i
og rundt torget for a ha et tilbud til alle aldersgrupper.

e Koble torget mot mulig vannspeil som ogsa kan fungere som fordrgyningsmagasin.

e Universell utforming

Endelig utforming av torgene o_TO1-2 skal avklares i senere detaljreguleringsplan for felt
BAAL, 3 og 4. Dette er sikret i bestemmelsene.

7.11.2 Gatetunf GTlogo GT2

Det er planlagt to gatetun i omradet. Gatetunet f_ GT1 planlegges som et fellesomrade for
BAAA4 (Liertun) og BAAL. Dette omradet er i planen stengt for privatbil og er apen kun for
varelevering og beredskapskjaretay. Deler av gatetunet kan vare bredere i noen partier og
utformes som fellesomrade for kvartalet, med mgblering og vegetasjon som inviterer til
opphold.

0_GT?2 er planlagt som en utvidet gate mellom BAA4 (Liertun) og BAA3 (eksisterende
leilighetsbygg ved Tranby torg). Denne veien er i dag svert utrivelig og ble av politiet ved
befaring karakterisert som svert uheldig utformet - trang og mark. Neermere utforming av
gatetunene skal gjennomfares i forbindelse med neste planfase og er sikret i bestemmelsene.

7.11.3 Fortauo FO1-4

Eksisterende fortau o_FO1 forlenges pa nordsiden av Tranbylia fram til adkomst BB1.
Fortauet o_FO?2 er eksisterende fortau langs Joseph Kellers veg og langs del av BAAL, til
dette gar over i G/S vei 0_GS4 som vist pa plankartet.

Nye fortau 0_FO3-4 etableres ved droppsone for skoleelever, for avstigning og trygg vei til
skolene. Fortauet o_FO3 fortsetter ned mot skolene. o_FO4 etableres ved droppsone mot
klubbhus og parkering o_PP2.

7.11.4 Annen veggrunn grgntareal o AVG1-12

Annen veggrunn omfatter areal som i hovedsak forutsettes beplantet eller bevart grent og som
skal innga i vegens eiendomsomrade. Formalet kan omfatte arealer for skraningsutslag, ulike
sikkerhetssoner, arealer for beplantning, som f.eks. gatetrer, trerekker og alleer, sa sant disse
er opparbeidet slik at de funksjonelt inngar i/oppleves som et grgnt areal. Formalet kan ogsa
benyttes for graftearealer der det ikke er hensiktsmessig a skille ut arealer for tekniske anlegg
spesielt.

I kommunen nylig vedtatte veinorm stilles det krav om sykkelparkering i tilknytning til
kollektivholdeplassene. Det foreslas derfor etablering av sykkelparkering i omradet o AVG4 i
tilknytning til kollektivholdeplass o_KH2. Dette er sikret i rekkefglgebestemmelsene.
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7.11.5 Géende og syklende

Omradereguleringsplanen har stort fokus pa tilgjengeligheten for gaende og syklende, i
henhold til farste strategimal i mobilitetsplanen. De trafikale grepene i planen, herunder
stengning for internkjering og samling av parkering, skal gjere det bade lettere og tryggere for
myke trafikanter & bevege seg i omradet.

Hovednett for gang og sykkel bestar av:

- Gang- og sykkelveien langs Joseph Kellers vei 0_GS1, 0_GS4-5 0og 0_GS6 (mot o_FRI3). -
- Gang- og sykkelveien vest for og utenfor planomradet, med tverrforbindelser ved Tranbylia
0_GS2, Tranby torg o_GS3 og mellom Tranby skole og idrettsparken o_GS7.

0_GS3, tverrforbindelsen som gar mellom parken o_PA1, torget o_TO1 og skolebygget/
Tranby skole er sveert bred i dag og benyttes som parkering. Denne kan gjgres smalere
(6 meter) for & utvide arealet til parken.

De nye utbyggingsfeltene i nord vil kobles pa eksisterende gang- og sykkelveinett langs
Joseph Kellers vei, G/S langs vestsiden av planomradet og fra ny turvei mellom boligfeltene.
Turveien («ryggraden») vil krysse Tranbylia o_KV5, og fortsette videre mot Tranby torg og
idrettsparken. Det er i planen foreslatt en rekke sekundeerforbindelser, herunder korte
forbindelser og snarveier mellom funksjonene i omradet. Disse er viktige & ivareta i videre
planlegging av Tranby.

7.11.6 Kollektivholdeplasser

Dagens holdeplasser Tranbylia (nord og sydgaende) og Tranby skole (nord og sydgaende)
foreslas opprettholdt og oppgradert i planforslaget. Holdeplassene Tranbylia 0 KH3-4 vil bli
viktig med tanke pa kollektivdekningen for de nye utbyggingsomradene.

Holdeplassen «Tranby skole» 0 KH2, pa vestsiden av Joseph Kellers vei, i sydgaende retning
er omprosjektert som del av planarbeidet (se illustrasjon under). Den er utformet med
busslomme mot Joseph Kellers vei og med plattform, bredde 2,75 meter og med plass til to
samtidige busser. Dette vil sikre busskapasitet i skoletid. Holdeplassen er dessuten foreslatt
flyttet ca. 3 meter mot Joseph Kellers vei, noe som frigjer mer plass til skolegard for
Hallingstad barneskole.

Fortau o_FO3 langs Joseph Kellers vei er lagt pa baksiden av plattformen og vil vere 2,75
meter bredt, dette fortauet forlenges ned mot skolene, noe som ivaretar trafikksikkerheten for
skolebarna.

Holdeplassen «Tranby skole» o_KHS5 i nordgaende retning, pa gstsiden av Joseph Kellers vei
utformes i henhold kommunens veinorm. Fotgjengerovergang over Joseph Kellers vei
opprettholdes.

| trafikkanalysen er det foreslatt tiltak for & oppgradere dagens holdeplasser med bredere
plattformer, busskur, sykkelparkering med mer i henhold til kommunens veinorm.
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Bimsban

Figur 42. Ny utforming av holdeplass Tranby skole.

7.11.7 Parkering

Planforslaget har potensiale for opp mot 450 nye boliger pa Tranby. Med full utbygging, vil

dette medfare i underkant av 1100 nye beboere p& Tranby®. Omradereguleringsplanen gir

felgende parkeringsnorm:

Krav til parkeringsplasser for bil til bolig:

Grunnlag
Boligkategori pr. p- Min Maks Gjesteparkering
plass
Andre bygninger — boenhet 0,2
under 50 m? BRA Boenhet 0.2 08
Andre bygninger — boenhet 0,2
over 50 m2 BRA Boenhet 0,5 1,8

Krav til parkeringsplasser for bil til annen bebyggelse:

behandlingsplass

Arealbruk Grunnlag pr. p- Tranby
plass

Forretning, kjgpesenter 100 m2 BRA Maks. 1

Institusjon Pr. sengeplass/ Maks. 0,2

6 SSBs gjennomesnittlige husholdningsstarrelse (2021), pa 2,13 per husholdning.
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Kontor 100 m? BRA Maks 1

Krav til sykkelparkering:

Bygningstype / Grunnlag pr. p- Tranby

arealbruk plass

Barnehage Antall ansatte 0,5

Skole, undervisning Antall elever 0,5
o Sengeplass/

Institusjon behandlingsplass 0.2

Idrettsanlegg Min. 50 stk.

Et viktig grep i omradereguleringsplanen er & rydde opp i og samle dagens overflateparkering,
i henhold til strategimal to i mobilitetsplanen. Dagens parkering ved Tranby torg, Tranby
bibliotek og Hallingstad barneskole foreslas flyttet ut av sentralomradet. | stedet legges det
opp til nye parkeringsanlegg under den nye bebyggelsen pa felt BAA1 og 4, men med noe
overflateparkering i gst mot Joseph Kellers vei i felt BAAL, tiltenkt dagligvareforretning og
gjesteparkering. Plassering og omfang av denne avklares i detaljregulering i neste planfase.
Det apnes for a etablere parkeringsplasser for forflytningshemmede i omradet rundt torget,
utenfor nye Tranby arena og ved klubbhuset.

Overflateparkeringen blir i hovedsak etablert i tre omrader: ved eksisterende klubbhus o_PP2,
pa arealet sgr for idrettsparken o_PP1 og parkering ved barnehagen o_PP3.

| forbindelse med o_KV3 ved felt BAAL er det planlagt at man kan legge inn noe
overflateparkering i forbindelse med ny dagligvarebutikk.

Ny starre parkeringsplass o_PP1 etableres pa eksisterende grusplass ser for idrettsanlegget
og kan opparbeides med maksimal utnyttelse til parkering. Parkeringsarealet har et potensial
pa opp mot 160 parkeringsplasser. Plassen er tenkt brukt i forbindelse med aktiviteter pa
idrettsanlegget og for ansattparkering til skolene, samt eventuelt andre formal/funksjoner i
sentralomradet.

160 P-plasser er potensialet for antall plasser. Hvordan selve utformingen av dette arealet blir
er avhengig av flere forhold, som endelig plassering av idrettshallen, det gamle
klubbhuset/MC-klubben, flytting av gjerdet nzermere bolighebyggelsen i ser og om man
velger & bygge en stattemur mot idrettsanlegget for a utnytte arealet bedre.

Nytt parkeringsareal i o_PP2 ved klubbhuset etableres pa eksisterende parkeringsplass, men
med en bedre utnyttelse og oppmerking av omradet. Dagens isbane vinterstid kan flyttes til
idrettsparken eller areal i tilknytning til Hallingstad skole. o_PP2 har et potensial pa opp mot
50-60 parkeringsplasser.

| bestemmelsene stilles det krav til at parkeringsplassene o_PP1-2 utformes med permeabelt
dekke. Dette er ngdvendig med tanke pa overvannshandtering i omradet.

Parkeringsplassen o_PP3 — ved barnehagen opprettholdes som i dag, men vil forbeholdes
korttidsparkering for henting og levering av barn. Hvis det er trangt ma ansatte i barnehagen
parkerer i o_PP1-2.
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7.11.8 Tilknytning til infrastruktur

Nybygg i planomradet skal tilrettelegges for tilknytning til eksisterende fjernvarmeanlegg, det
gjelder:

a) Nye bygninger med bruksareal (BRA) over 500 m?

b) Utbygging av nye bygninger som samlet er over 500m2.

c) Eksisterende bygninger med bruksareal (BRA) over 500 m? BRA som foretar
hovedombygging i samsvar med plan- og bygningslovens § 31-2 farste ledd.

7.11.9 Kjgreadkomst
Omradereguleringsplanen anbefaler at eksisterende kjgreadkomster fra Joseph Kellers vei
viderefgres. Kjgreadkomstene er regulert inn i planen og omtales neermere under.

Adkomster til Hallingstadtunet opprettholdes som i dag. Tranbylia o_KV5 vil bli
hovedadkomst for nye planlagte boliger i felt BB1 og BAA5, samt felt BAA1 og 4. Det
gjelder ogsa adkomst til parkeringsanlegg for de nye utbyggingsfeltene. Tranbylia vil ogsa
veere adkomstvei for Tranby barnehage. Eventuelle oppgraderingsbehov av Tranbylia o KV5,
gjares i neste planfase.

Tranby torg o_KV2 vil fungere som hovedadkomst til sentralomradet og felt BAA3 og som
en sekundzr adkomst til planlagte boliger i felt BAA1 og 4, inkludert foreslatt lokalisering av
ny dagligvareforretning/neering i felt BAAL. Tranby torg o_KV2 foreslas stengt for ordinzer
biltrafikk fra torget o_TO2. Det gis unntak for renovasjon, utrykningskjgretay, varelevering
og lignende. Dagens internvei mellom Tranby torg o_KV2 og Tranbylia 0_KV5 foreslas
stengt for gjennomkjering og etableres som gatetun f_GT1. Det gis unntak for kjgring til
eiendom, samt renovasjon, utrykningskjeretay, varelevering og lignende.

Adkomstveien 0_KV6 mellom skolene og idrettsanlegget blir viderefart som adkomstvei til
skolene. Dagens adkomstvei er bygd som kjgrbar gang- og sykkelvei. Rekkefglgekrav om
utvidelse av veien ved nybygging/renovering av skolene er sikret i bestemmelsene. Denne
adkomstveien vil bli felles for nytt parkeringsareal o_PP2 ved dagens klubbhus (BAA2) og
for de to skolene, inkludert Miljgverkstedet pa Tranby ungdomsskole. Kjgring til skolene
reguleres med bom, som vist pa plankartet, og skal kun benyttes av HC- transport av elever til
Miljeverkstedet ved Tranby ungdomsskole, samt varelevering og beredskapskjaretay til
skolen. Det etableres en droppsone for elever til skolene og idrettsparken, med tilhgrende
snuplass ved o_PP2. Det etableres fortau o_FO3-4 som bidrar til trafikksikker adkomst til
skolene fra slippsonen.

Adkomsten til Idrettshallen og parkeringsplassen o_PP1 vil veere fra Barlindveien o_KV4,
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7.11.10 Eiendomsforhold (veier)
Veier innenfor planomradet skal i hovedsak vare i kommunens eie.

7.11.11 Varelevering

Omradereguleringsplanen har til hensikt & redusere internkjgring innenfor planomradet. Det
anbefales at det gis unntak for adkomst til varelevering, i henhold til strategimal tre i

mobilitetsplanen. Adkomst, oppstillingsplass og eventuelle varemottak for planlagte narings-
og servicefunksjoner ma sikres i neste planfase.

Dersom dagligvareforretningen flyttes nsermere Joseph Kellers vei i felt BAAL, foreslas det &
stenge adkomstveien Tranby torg o_KV2, foreslas stengt for biltrafikk fra o_TO2, med
unntak for blant annet varelevering. Dette vil bli skiltet pa stedet i forbindelse med selve
utbyggingen. Omradet ligger tett opptil skolene og vil vere viktig som skolevei.

Planforslaget legger opp til at varelevering til ny idrettshall, med planlagt servicebygg, skal
skje via Barlindveien o_KV4 og parkeringsarealet i sgr o_PP1.

Det ma etableres et varemottak i forbindelse med lokalisering av ny dagligvareforretning i felt
BAAL. Varemottaket foreslas etablert i bygningsmassen, med adkomst fra Tranby torg
0_KV2. Det ma i forbindelse med detaljreguleringen av felt BAAL redegjares nermere for
adkomstsituasjonen for leveransekjaretay, samt andre trafikksikkerhetsfremmende tiltak.

7.12  Grgnnstruktur, hensynssoner og bestemmelsesomrade

Et av planens hovedgrep er a etablere en sammenhengende turvei gjennom hele planomradet,
fra nord til sgr o_TV 1-5 videre langs 0_GS6. Dette turveinettet vil utgjare en viktig del av en

sammenhengende grennstruktur i omradet og vil veere et verdifullt landskapselement for de
nye boligfeltene.

Turveiene o_TV 3- 4 og 5, skal utformes som flomvei med hensynssone (H410). Den vil ga
diagonalt gjennom nytt boligomrade BAA5 og BAA4 fra gst mot vest med mulighet for a
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etablere et eventuelt vannspeil i parken o_PA1. Etablering av denne flomveien er viktig for a
ivareta sikkerhet mot flom og overvann i de planlagte nye boligomradene BB1, BAA5, BAA4
og BAA1 og nedstrgms i de eksisterende boligomradene utenfor planomradet i vest.

| nord mot Hallingstadtunet etableres friomrader (o_FRI1-2) som vil fungere som en grgnn
buffer mot eksisterende bebyggelsen i nord. Utforming av parken o_PA ma sees i
sammenheng med utforming av Tranby torg o TO1-2. Dette er sikret i
rekkefalgebestemmelsene.

Friomradet o_FRI3 i ser mot Joseph Kellers vei, gst for eksisterende idrettsanlegg beholdes.
Dette friomradet fungerer som en «grgnn buffer» mellom Joseph Kellers veg og
idrettsanlegget og er viktig for overflatevannshandteringen i omradet. Det gar en eksisterende
tursti og en bekk gjennom omradet som ogsa er viktig for handtering av overvann. Omradet er
preget av lgvtraer og furuskog som er karakteristisk for Tranby. At skogen bevares har ogsa
stor betydning for det samlede klimagassutslippet i omradet.

Det er viktig a beholde grennstrukturen langs eksisterende gang- og sykkelvei i vest (utenfor
planomradet). Den er sikre i plankart og bestemmelser.

7.12.1 Hensynssoner

H410 «Krav vedrgrende infrastruktur» — denne hensynssonen er lagt til for a sikre
opparbeidelsen av flomvei gjennom planomradet. Flomveien knyttes til den planlagte turveien
gjennom planomradet, slik at den kan benyttes bade som opplevelseselement og som
oversvemmelsesareal under ekstremnedbgr. Flomveien ender i parken o_PA1 med mulighet
for & danne vannspeil /fordrgyningslgsning.

H570 «Bevaring kulturmiljg» — denne hensynssonen omfatter kulturminnet Hallingstadgruve
som ligger innenfor felt BAADS, se kapittel 7.17. Kulturminnet avklares i neste planfase.

H810 «Krav om felles planlegging» - det er satt krav om felles planlegging for feltene:

1) Feltene BB1 og BAA5, 0 FRI1-2.0 TV1-4

2) Feltene BAA1, 309 4,0 TO1-2, 0 GT1-2 og KV2-3.

Dette kravet er satt for a sikre en helhetlig utvikling av omradene og for a sikre at hvert felt
settes i sammenheng bade internt og med omradene rundt.

7.12.2 Bestemmelsesomrader

Innenfor bestemmelsesomrade #1 kan det etableres idrettshall med flerbruksflater,
fotballhall og servicebygg med tilhgrende uteareal. Det skal etableres adkomstvei til
idrettshallens hovedinngang og HC-parkeringsplasser og 5 ordinare parkeringsplasser langs
fasaden. Det skal etableres turvei gjennom idrettsomradet o_IDR, fra o_PP1 til kjgrevei
0_KV6, i henhold til kommunens veinorm (Turveil).

Innenfor bestemmelsesomrade #2 er det av satt et reserveareal som kan benyttes til
plassering av idrettshall hvis det ikke er mulig & innpasse denne innenfor #1 pa
idrettsanleggets omrade o_IDR.
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7.13  Beskrivelse av uteoppholdsarealer og beregning av MUA

7.13.1 Uteoppholdsarealer og friluftsliv innenfor planomradet

Omradereguleringsplanen legger opp til etablering av nye og opprusting/tilpasning av
eksisterende uteoppholdsarealer. Den planlagte sammenhengende turveien «ryggraden»
gjennom planomradet o_TV1-5, skal binde utbyggingsfeltene og friomradene sammen og
med tilstrekkelig bredde og god belysning skal den oppleves som trygg a ferdes pa. Langs
turveien opparbeides det sma mgteplasser med benker. Turveien fagres videre ned mot og over
Tranby torg, mellom skolene og idrettsanlegget og kobles til parkeringsplassen i syd o_PP1.

I tillegg til at det tilrettelegges for turgaing innenfor planomradet sa etableres det ogsa
tydeligere overganger/koblinger mot stier inn i det eksisterende naturomradet gst for
planomradet.

Eksisterende gang- og sykkelvei som gar fra nord til syd, inntil planomradet i vest inngar i et
sammenhengende grantbelte, som er tilknyttet tre ulike friomrader. Dette sammenhengende
grentbeltet ble planlagt i reguleringsplan for Tranby Il, vedtatt 20.12.1972, se utsnitt av
planen under (figur 44). Dette grantbeltet vil innga som et viktig element i den helhetlige
grgntstrukturen pa Tranby. Deler av friomradene i og rett utenfor planomradet, samt parken,
kan innga i beregningen av uteoppholdsarealene for tilgrensende boliger. Slike rettigheter ma
eventuelt gjennom tinglyst erklaering.
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Figur 44. Kartutsnitt som viser friomrader i reguleringsplanen Tranby I1, fra 1973.
Friomrader er vist med grenn farge, uten skravur.
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7.13.2 Uteoppholdsarealer sgr i planomradet ved skole og idrettsanlegg

Omradet rundt skolene skal tilpasses en eventuell utvidelse av bade Tranby ungdomsskole og
Hallingstad barneskole. Det skal vaere trygt og attraktivt & bade ferdes og oppholde seg i
omradet, ved a redusere parkering og Kjaring. Dette gjelder spesielt for funksjonene rundt
turstien «ryggraden», med koblinger mot torget og idrettsparken. Uteoppholdsarealene rundt
skolene kan benyttes utenom skoletid og er en viktig del av det helhetlige tilbudet av
lekearealer pa Tranby.

Hallingstad skole far gjennom denne planen et noe utvidet grentareal mot Joseph Kellers vei,
siden holdeplassen «Tranby skole» i sgrlig retning er foreslatt flyttet ca. 3 meter mot Joseph
Kellers vei.

Planen viderefgrer dagens idrettsanlegg, med etablering av en ny idrettshall for ulike
aktiviteter. Ny idrettshall gir mulighet for a et enda mer variert aktivitetstilbud i omradet, og
kan fungere som lokale for diverse sosiale arrangementer. Tiltaket vil styrke Tranby som et
idretts- og aktivitetsanlegg i regionen.

7.13.3 Uteoppholdsarealer og lekeplasser til ny boligbebyggelse (omréder med plankrav)

Det skal sikres tilstrekkelig med arealer til friluftsliv, lek, idrett og sosiale mgteplasser for de
nye utbyggingsomradene. Noe skog ma ryddes i forbindelse med utbygging av boligfeltene,
men friomradene o_FRI11-2 som ligger mellom og nord for felt BB1 og BAAS skal beholdes
som et naturlig og sammenhengende grgntomrade slik at eksisterende skog, med stier og trakk
bevares. Disse friomradene o_FRI1-2 kan regnes med som en del av uteoppholdsarealet for
den nye bebyggelsen. Her kan det etableres balplasser, lavvoer, benker og lignende
mableringselementer. Friomradet vil vaere et attraktivt turmal for barnehagene i omradet.

Alle boliger/leiligheter skal sikres tilgang til lekeareal for ulike aldersgrupper. Bestemmelsene
stiller krav om: Sandlekeplass pad minimum 100 m2 maks 100 m fra boligen og nerlekeplass
pa minimum 500 m2 maks 250 m fra boligen. Avstand skal males langs veg/ganglinje.

Sandlekeplass skal primeert legges til rette for de minste barna, og bar inneholde plass til;
fantasilek, lek i sand, & huske, & skli og & klatre. Neerlekeplass skal opparbeides med tanke pa
barn i ulik alder, ikke bare for de minste barna. Det skal opparbeides plass til aktiviteter som
lek med ball, skayter, sykkel og liknende, samt lekeapparat. Neerlekeplassene vil veere viktige
mgteplasser pa tvers av generasjoner, og det skal vaere opparbeidet med
sitteplasser/fastmonterte benker og belysning. Ved utforming av lekeplasser bar det legges
vekt pa a ivareta stedets naturgitte kvaliteter og muligheter, slik som topografi og store treer.
Flerbruksflatene skal legge til rette for variert bruk og ulike typer ballspill. For boliger
innenfor boligformal skal sandlekeplasser lgses i prosjektet/pa egen tomt.

7.13.4 Krav til uteoppholdsarealer — privat og felles

Omradereguleringen stiller krav om at alle boliger/leiligheter skal sikres et minimum
uteoppholdsareal av god kvalitet. Deler av uteoppholdsarealet skal veere privat og deler av det
skal veere felles.

Innenfor omradene med boligformal og kombinerte formal der bolig inngar, kan inntil 200 %
av privat uteoppholdsareal lgses pa balkonger, eventuelt inntrukne/terrasser/balkonger.
Privat uteareal pr. boenhet skal veere minimum 10 kvm og minste stille areal min 5 kvm.
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Sma ensidige belyste leiligheter skal ikke vende mot nord eller gst. Store leiligheter bar vere
gjennomgaende med privat uteareal (balkong eller terrasse) mot syd eller vest. Private
uteoppholdsarealer pa bakkeplan skal skjermes mot fellesuteareal med vegetasjon eller annen
skjerming. Dette avklares i forbindelse med neste planfase.

Minimum 50% av det totale uteoppholdsarealet skal veere felles. Felles uteoppholdsareal er
areal som er egnet til opphold, lek og rekreasjon og omfatter del av tomt som ikke er bebygd,
og ikke satt av til kjering og parkering. Areal som er satt av til for eksempel sgppelkasser,
sykkelstativ og liknende, er ikke egnet til opphold, og regnes derfor ikke med som
uteoppholdsareal. Et godt uteoppholdsareal har en utforming som gir mulighet for bade
opphold og sosialt samvar og aktiviteter tilpasset ulike arstider. Det bgr kunne opparbeides
med ngdvendig utstyr for lek og spill, sittegruppe, planter og liknende. Arealene bgr kunne
brukes av ulike aldersgrupper, plassert med god atkomst og ikke i for bratt terreng.

Utearealet ma framsta som et helhetlig «hagerom». Restareal rundt bygning regnes ikke med.
Avrealet skal veere skjermet for trafikkfare, og tilfredsstille regler knyttet til stey og annen
forurensing. Det skal sikres gode sol- og lysforhold veere variert og tilpasset utbyggingens
starrelse. Minst 50 % av felles uteareal skal plasseres pa terreng (ikke over parkeringskjellere
eller pa takterrasser).

Det foreslas at det kan stilles lavere krav til minste uteoppholdsareal (MUA — bade felles og
privat) i de tettest bebygde feltene innenfor planomradet, enn i kommuneplanen slik:

For boenhet under 50 m? BRA er det krav til 30 m? BRA uteareal (tilsvarende i KP er 50 m?)
For boenhet over 50 m? BRA er det krav til 60 m? BRA uteareal (tilsvarende i KP er 80 m?).

Forutsetningen er at rommene mellom husene, torget, parken og friomradene pa Tranby
utvikles med kvalitet og bidrar til gode felles uteoppholdskvaliteter til beboerne i omradet.
Hay kvalitet og kort avstand til disse omradene samt gode uteoppholdsarealer, kan erstatte
deler av kravet til felles uteoppholdsarealer i utbyggingsfeltene. Inntil 30 % av felles MUA
lgses utenfor egen tomt. Kriterium for at dette tillates er at omradet gjennom
utbyggingsavtalen bidrar til opparbeidingstiltak og kvalitetsheving av friomrader, utearealer,
mgteplasser utenfor egen tomt.

7.13.5 Bereqgning av uteoppholdsarealer MUA

Maks utnyttelse pa de ulike utbyggingsomradene regnes i denne planfasen med BYA. (BYA
regnes ut av fotavtrykket til boligbebyggelsen (etasjene blir ikke medregnet) + ngdvendig
biloppstillingsplasser). 1 neste planfase skal BY A omregnes til BRA (der ogsa etasjene
medregnes og uten biloppstillingsplassene).

| planforslaget er falgende BY A foreslatt for utbyggingsfeltene: BAAS5 25%, BB1 35%,
BAA4 30%, BAA3 80%, BAA1 80%/35%. For BAAL er BYA todelt og betyr: BYA 80% i
sokkel (til parkeringskjeller)/delvis under bakken og BY A 35% i bebyggelsen over
bakkeplan.

| volumstudien er det anbefalt et maksimalt antall boliger pa 450. Dette er regnet ut fra et snitt
pr. bolig pa 70kvm. Starrelsen pa uterommet (MUA) regnes ofte ut pa grunnlag av samlet
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tillatt bruksareal (BRA) til boligformal men i denne omradeplanen tas det utgangspunkt i
samlet antall boliger.

Med en gjennomsnittsstarrelse pa 100 m2 BRA vil de to beregningsmatene falle likt ut.

| prosjekt med sma boliger vil arealgrunnlaget gi lavest uteromskrav. | prosjekt med store
boliger vil antallsgrunnlaget gi lavest uteromskrav. I neste planfase skal BY A omregnes til
BRA for hvert enkelt felt (og det skal skilles mellom nering /parkering og boliger).

Figur 45: Utbyggingsfelt med forslag til hgyder. Illustrasjon: Norconsult

7.14 Barn og unges interesser

Planen tilrettelegger for nye arealer til lek og opphold, samtidig som dagens aktivitets- og
friluftsomrader ivaretas og videreutvikles. Skolene med tilhgrende omrade skal styrkes, og
nye utbyggingsfelt skal etableres med arealer til lek og ulike aktiviteter. Planforslaget legger
vekt pa en mer tilgjengelig og tryggere skolevei for barn og unge i omradet. Dette gjelder
bade for etablerte og nye skoleruter.

Mathias Sagen, praksisstudent ved Norges Idrettshggskole, utarbeidet i mars 2023
prosjektrapporten «Mgtes pa torget» (se vedlegg), pa oppdrag fra Lier kommune ved Park,
idrett og friluftsliv. | forbindelse med rapporten ble det gjennomfart sparreundersakelser pa
blant barn og ungdom ved Hallingstad og Tranby skole (vedlegg i rapporten). Det kom inn
mange gode forslag til ulike aktiviteter fra skolebarna, som kan egne seg i omradet.

Med utgangspunkt i rapporten er det utarbeidet en illustrasjon (se side 6) som viser
grennstruktur, turveier, mgteplasser, torg og idrettsomradet og hvilke aktiviteter som det er
mulig / gnskelig a knyttet til ulike lokaliteter i planomradet. f.eks. hvilke aktiviteter egner seg
i pa og rundt idrettsanlegget og i skolegardene, pa torget og rundt boligene nord i omradet
(friomrade/naerlekeplass) samt langs turveiene innenfor planomradet. Et sammendrag av
forslagene er presentert under. (hele rapporten i vedlegg)
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7.14.1 Tranby torg og parkomréadet

For & ivareta mange ulike brukergrupper og behov kan torg- og parkomradet deles opp og
utformes med flere ulike typer mgteplasser og aktiviteter, slik at man samtidig unngar
konflikter mellom disse. Det kan besta av et grentomrade med rolige familieaktiviteter som
badminton og boccia/boules kombinert med varierte sitteplasser. Noen kan ogsa veere under
tak, slik at dette kan benyttes som et tilfluktsted ved darlig ver. Sittegrupper kan ha en
naturlig tilhgrighet til kafe/servering, og ogsa vere en fin mgteplass for eldre, familier og de
som gnsker a ta seg en pause fra aktivitetene. En fontene kan ogsa utgjere et midtpunkt pa
torget. Den eksisterende volleyballbanen brukes mye av ungdomsskoleelevene bade i
skoletiden og pa fritiden, i sommerhalvaret og kan bevares og videreutvikles. Omrader for
egenorganisert aktivitet etterlyses spesielt fra barneskoleelevene. En skate- eller parkour-park
er populart for de som liker a sykle, skate og bevege seg. Den kan inneholde ramper,
balanseelementer, klatrevegger, trampoliner og forskjellige hgyder.

7.14.2 Utvikling av tilbudet innenfor idrettsanlegget

Funn fra spgrreundersgkelsen viser at idrettsanlegget mangler tilbud for den uorganiserte
aktiviteten. For a tilfredsstille flere ulike behov foreslas en «multi-bane» som kan brukes til
mange forskjellige aktiviteter. Det er en oppmerket flate med asfalt eller tartan-dekke med to
basketballkurver pa hver side. Banen kan ogsa brukes til «en-spretten», fotballtennis,
minifotball eller utebandy. Det ber sette opp et vant rundt banen, det muliggjer aktiviteter
som utebandy og mini-fotball. Informasjonsskilt som gir eksempler pa aktiviteter kan
etableres i egen sone med sitteplasser.

Innenfor idrettsanlegget kan det etableres pausesoner, hvor man kan samles fgr, under og etter
aktivitet. For noen er det mer interessant a se pa aktivitet enn a utfgre den pa egenhand.
Sitteplasser i forbindelse med aktivitetsflatene vil veere et nyttig virkemiddel for & tiltrekke
flere folk til idrettsanlegget, der man ikke ma drive med aktivitet for & mate vennene sine.
Sitteplasser er ogsa fint for eldre, turgaere og tilskuere. Disse bgr ogsa kunne brukes om
vinteren. Om vinteren er det ogsa behov for en ny skaytebane, den kan plasseres enten i
tilknytning til skolene eller til idrettsanlegget.

7.14.3 Samspillet mellom Tranby torg oqg idrettsanlegget

Torget bar ha fokus pa «rolige» og egenorganiserte aktiviteter som «parkour-park», (Parkour
er en aktivitet der utgverne bruker ulike teknikker, for eksempel klatring, lgping, hopping og
balansering, for & komme seg fra et punkt til et annet) hindrelgyper og treningsapparater.
Idrettsanlegget har naturlig et hgyere aktivitetsniva, men kan dpnes for aktiviteter som
basketball, 1-spretten og utebandy.

Det ma etableres en naturlig overgang mellom disse mgteplassene som gjar det enkelt og
fristende & besgke den andre mgteplassen. Hvis man pa torget gir muligheter for & kjgpe mat,
drikke og samtidig tilbyr gode sittemuligheter med tak, vil dette tiltrekke folk fra
idrettsanlegget som gnsker en pause. Deretter har man valget om a dra tilbake til
idrettsanlegget, eller benytte seg av aktivitetene pa torget.

Overgangen kan skiltes, der det blant annet viser aktiviteter som omradet inneholder, samt
muligheten for a henge opp plakater om kommende arrangementer. Langs turveien mellom
skolene kan det settes opp balansehindre, klatrevegger, broer, eller stativer som naturlig vil
fare deg til det andre omradet.
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7.15 Folkehelse og sosial infrastruktur

Planen apner opp for viderefaring og/eller nyetablering av ulike offentlige tjenestetilbud, som
bibliotek, ungdomsklubb, flerbruksarealer eller andre lignende funksjoner. I og rundt dagens
torg skal ny utforming innby til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Torget vil bli et naturlig
samlingspunkt for befolkningen.

Planen legger opp til utvidelse av skolene, med mer areal til skolegard. Dette vil imatekomme
behovet ved ny utbygging i omradet. Idrettsanlegget skal oppgraderes, noe som vil gi et bedre
tilbud til bade dagens og eventuelt nye brukere av anlegget.

Illustrasjonen pa side 6 viser hvordan grennstrukturen, turveiene, gang- og sykkelveiene og

«ryggraden» er viktige elementer som binder sammen de ulike delomradene i planen,
idrettsanlegget, skolene torget, boligomradene og institusjonene. Samlet sett er dette
fellesgoder for alle som bor og ferdes innenfor Tranby sentrumsomrade og kan bidra til &

styrke folkehelsen til Tranbybefolkningen.

Dette turvegnettet kan fungere som rundlgyper i ulike lengder for turgaing og trening/jogging
og der det er mulig skal turveinettet vere trappefritt og sa langt det er mulig universelt
utformet. Det kan settes opp en turteller mellom mateplassene eller i lgypa som teller antall
brukere per dag, og antall brukere i ar. Dette kan bidra til gkt motivasjon a bruke lgypa eller
ga mellom mgteplassene. Det kan ogsa vaere nyttig a plassere «hvilestasjoner» pa turlgypa,

samt tilrettelegging for funksjonsnedsettelser.

Planforslaget er vurdert opp mot temaer i Lier kommunes sjekkliste for helsefremmende
samfunnsutvikling, og hvilke virkninger planen vil ha for folkehelsen i omradet.

SjekkKliste for helsefremmende samfunnsutvikling

samhandling for 4 lgse et eller flere av vare
folkehelseutfordringer?

Mal Kommentar
Bidrar planen/tiltaket til & styrke et eller Ja.

flere av kriteriene for et helsefremmende

Liersamfunn?

Bidrar planen/tiltaket til gkt samarbeid og Ja.

Bidrar planen/tiltaket til & styrke
lavterskeltilbud og universelt
folkehelsearbeid for alle liunger?

Ja. Planen tilrettelegger for arealer til idrett,
lek og aktivitet for barn og unge, som vil
veere tilgjengelig bade i og utenom skoletid.

Bidrar planen/tiltaket til & styrke folkehelsen
for sarbare grupper, risikogrupper og de som
trenger sarskilt oppfalging?

Ja. Planen tilrettelegger for arealer til idrett,
lek og aktivitet for alle, og da ogsa brukere
som krever serskilt tilrettelegging.

Bidrar planen/tiltaket til at det er trygt a ga
og sykle, ogsa om natten?

Ja. Planen inneholder flere konkrete tiltak
for a styrke sykkel og gange, samt redusere
biltrafikk innad i omradet. Gang- og
sykkelveier, turveier, offentlige arealer med
mer skal utformes pa en mate som ivaretar
sosial kontroll, herunder belysning, dpne
plasser, utadvendte fasader med mer.
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Bidrar planen/tiltaket til at det er Ja. Planen tilrettelegger for sosiale
mgteplasser som er tilgjengelige og som mateplasser og arealer til idrett, lek og
innbyr til liv, lek, samveer og tilhgrighet for | aktiviteter for brukere i alle aldre.
liunger i alle aldre?
Bidrar planenftiltaket til & styrke narhet til Ja. Planen ivaretar viktige grgntarealer i
gregntomrader for aktivitet og rekreasjon? planomradet. Det etableres en bilfri akse
(ryggrad) gjennom Tranby som bidrar
positivt til turveinettet i omradet. Koblinger
til grentomrader og friluftsomrader rundt
ivaretas i planforslaget.

Bidrar planen/tiltaket til & styrke reell og Ja. Planen ivaretar og styrker gang- og
praktisk tilgang til aktivitetstilbud og sykkelveinettet i omradet, og hensyn til
kulturelle opplevelser for alle? snarveier, trakk og lignende skal sikres i

videre planlegging.

Bidrar planen/tiltaket til & styrke barnehage | Ja. Planen tilrettelegger for arealer til idrett,
og skole sin mulighet til & vaere lek og aktivitet for barn og unge, som vil
helsefremmende og inkluderende? veere tilgjengelig bade i og utenom
skoletid/barnehagetid.

Bidrar planenftiltaket til & styrke grunnlaget | Ja. Grgnn mobilitet er viet spesielt fokus i
for handel der folk bor og aktiv transport? planarbeidet. Planen apner for etablering av
naring i sentralomradet, i henhold til
utvikling av Tranby som et lokalsamfunn.

Bidrar planen/tiltaket til & styrke Ja. Planlagt bebyggelse skal ha variasjon i
mulighetene for en helhetlig boligmasse starrelse og utforming. Boligene skal vare
med tilstrekkelig og variert boliger til tilpasset ulike sosiale samfunnslag og

liunger i alle livsfaser med ulike ressurser? | beboere i alle aldersgrupper.
Tabell 3 — Sjekkliste for helsefremmende samfunnsutvikling

7.16  Universell utforming
Nye turveier o_TV1-5 skal sa langt det er mulig vere universelt utformet. Nye gang- og

sykkelforbindelser som etableres i planen skal vaere universelt utformet. Offentlige arealer og
funksjoner, med adkomst, skal utformes universelt.

Nye utbyggingsfelt skal vaere universelt utformet. I neste planfase for utbyggingsfeltene skal
det dokumenteres hvordan krav til universell utforming er ivaretatt og fulgt opp i
planarbeidet.

7.17  Kulturminner og kulturmiljg

Innenfor planomradet, pa nordgstsiden av Tranbylia (innenfor BAAS), er det teknisk-
industrielle kulturminnet Hallingstad gruve (ID 127736-1). Dette er fra fjerde kvartal av 1600-
tallet og er ikke et automatisk fredet kulturminne. Kulturminnet er et dagbrudd bestaende av
store avfallshauger etter utvinning av bergmalm. Omradet avgrenses mot sgrvest av et
gjengrodd veifar som kan vere samtidig med bruddet. Mot nord gar omradet over i en flate
som virker a vaere mindre bergrt, muligvis et eldre engomrade. Hele omradet er na skogkledt
og blir i dag brukt til turgaing og en historiegruppe fra Hennummarka har ryddet i omradet.
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Ifelge kommunens kulturminneradgiver er det ikke kjent hva som befinner seg her og hele
omradet ma registreres av Buskerud fylkeskommune i neste planfase (detaljregulering av
omradet). | pavente av kulturminneregistrering er omradet med Hallingstad gruve avsatt med
hensynssone H570 - bevaring kulturmilje i omradeplanen. Hensynssonen gir restriksjoner for
endring av eksisterende terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser. | forbindelse
med detaljregulering vil kulturminnet bli avklart og eventuelt frigitt.

7.18 Klima og enerqi

| forbindelse med planarbeidet er det utarbeidet en klimarapport som beskriver idrettsbyggets
og bolig- og naeringsbyggenes pavirkning pa klimaendringer; endringer i lokale, regionale
eller globale overflatetemperaturer som faglge av gkt konsentrasjon av drivhusgasser i
atmosfeaeren. Effekten males i utslipp av drivhusgasser (tonn CO2e). Klimagassberegningen er
utarbeidet iht. NS 3720 Metodikk for klimagassberegning for bygninger. (se vedlegg)

Det er gjort overordnede klimavurderinger for idrettsbygget (nye Tranby arena) og bolig- og
naringsbyggene som planlegges i omradet.

Det er i forbindelse med skoleutredning for Tranby (vedlegg) er det utarbeidet en egen rapport
om klima og miljgpavirkning som vurderer de ulike alternativene nybygg eller rehabilitering
av de to skolene: Tranby ungdomsskole og Hallingstad barneskole. (Niras pa oppdrag fra
Enerhaugen Arkitektkontor).

7.18.1 Idrettsbygget/Tranby arena

For idrettsbygget er klimagassutslipp fra materialer, byggeplass, energibruk i drift og
transport i drift undersgkt. Det er mange muligheter for & redusere klimagassutslippet fra
idrettsbygget. Det anbefales & bygge enten i tre eller bruke lavkarbonklasse A betong eller
bedre.

Valg av lavkarbonklasse kan medfgre gkte kostnader, men det kommer an pa
tilgjengeligheten av lavkarbonbetong i omradet og hvilke andre egenskapet betongen ma ha.
Det kan ogsa pavirke fremdriften, ettersom lavkarbonbetong kan ha lengere herdetid.

A bygge i tre vil kreve ytterligere utredninger med andre fag senere i prosjektet, noe som kan
pavirke reduksjonen av klimagassutslipp. Erfaringsmessig vil en ordinar konstruksjon med
ustrakt bruk av tre ha lavere utslipp fra materialer, sammenlignet med ordinaere kvaliteter av
betong og stal. Er konstruksjonen mer kompleks, kan betong og stal veere bedre egnet

Videre bar fossilfri byggeplass vurderes, det kan bidra til reduksjon av klimagassutslipp med
60 % i forhold til valg av standard byggeplassdrift.

Det gir stor effekt a redusere mengden asfalterte flater. Ved a benytte gjenbruksasfalt (eller
lavtemperaturasfalt) heller enn standard asfalt kan klimagassutslippet reduseres med hhv. 35%
0g 27%.

Energibruk i driftsfasen (elektrisitet, fjernvarme og kjaling) bidrar til en stor andel av
klimagassutslippet fra idrettsbygget, og det bar vurderes tiltak for a redusere dette. For
eksempel kan valg av passivhusstandard pa idrettsbygget, istedenfor TEK 17 bidra til 33%
reduksjon i energibruk i drift. Da ma man samtidig regne starre utslipp fra materialer (stgrre
mengder insolasjon). Tilrettelegging for egenproduksjon av energi som f.eks. bruk av
solceller, vil kunne redusere samlet klimagassutslipp fra fossil kilde.

75



Transport i driftsfasen bidrar ogsa til store klimagassutslipp, og prosjektet bar se pa
muligheter for a tilrettelegge slik at flere velger gange, sykkel og kollektivtransport. |
mobilitetsstrategien for Tranby er spesielt tiltak knyttet til & oppna strategimal 3 relevant. Det
gar ut pa at flyt av mennesker, varer og tjenester skjer pa en miljgvennlig og effektiv mate,
eksempelvis med tiltak som tilrettelegging for sykler, el-sykler og felles lgsninger for
varemottak og logistikk. Tiltak tilhgrende de to andre strategimalene er ogsa relevante for
reduksjon av klimagassutslipp fra transport i drift ettersom det gar ut pa a styrke gang- og
sykkelforbindelser og redusere og samle bilkjaring og parkering.

Klimagassutslipp Konvensjonelt idrettsbygg

Livslgpsstadium tonn CO2e % av total
Al-A3 Produktstadiet 2451 29 %

A4 Transport til byggeplassen 80 0,1 %

A5 Byggeplass 162 0,2 %
B4-B5 Utskiftning og renovering 354 0,4 %

B6 Energibruk i drift 10 107 11,8 %

B8 Transport i drift 72 497 84,5 %
C1-C4 Livslgpets slutt 145 0,2 %
Resultater 85 795 100 %

Tabell 4 Resultater oppsummert - Idrettsbygg

7.18.2 Ny bolig- og neringsbebyggelse

For bolig- og neeringsbyggene er det gjort overordnede vurderinger ved bruk av Lier
kommunes Klimakalkulator. Her er utslipp fra materialer og energibruk i drift beregnet pa en
forenklet mate, i tillegg til at utslipp fra arealbruksendringer er vurdert.

For & redusere klimagassutslipp fra disse bygningskategoriene anbefales det ogsa a bygge
med lavkarbonklasse A betong eller bedre, eventuelt i tre. Dersom trekonstruksjoner skal
utgjare baeresystemet er det gunstig med et grid-system og gjentagende struktur oppover i
etasjene.

Erfaring viser at bruk av tre gir noe mer materialbruk for a ivareta krav til brann og lyd. Nar
man gjer alternativvurderinger av beeresystemet/rabygget er det viktig a ta med alle faktorer
som utgjar forskjeller mellom alternativene.

Det a bygge under terreng medfarer store klimagassutslipp, bade med tanke pa materialbruk
og byggeplassdrift. Det krever av man bruker betong og stal, som er utslippsintensive
materialer. Videre vil det ogsa bli mer utslipp fra utgravning, handtering og transport av
masser. Derfor er dette noe som prosjektet bgr ha i tankene ved videre detaljering.

For a redusere utslipp fra energibruk i bolig og naringsarealene er vurdering av passivhus
ogsa foreslatt her. Det gir lavere energiforbruk, men medfgrer noe mer materialbruk.

Arealbruksendringer er ogsa undersgkt. En reduksjon av arealene med vegetasjon som graves
opp og bergres av utbyggingen vil ogsa gi en reduksjon i klimagassutslipp.
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Klimagassutslipp Bolig Neering Totalt

Livslgpsstadium tonn CO2¢e tonn CO2e tonn CO2e

Materialer (A1-A3, A4, A5, B4-B5, C1-C4)

Energibruk i drift (B6) 23392 3449 26 841
Arealbruksendringer 638
Totalt 45 273

Tabell 5 Resultater oppsummert - Bolig og nering

7.18.3 Skolene pé Tranby

Klima- og miljgrapporten til skoleutredningen (oppsummert i vedlegg 13) vurderer de ulike
alternativene nybygg eller rehabilitering av de to skolene: Tranby ungdomsskole og
Hallingstad barneskole. Det drgftes om rehabilitering eller nybygg vil gi det mest gunstige
resultatet med hensyn pa klima og miljg og hvilke faktorer som kan pavirke de to
alternativene i positiv eller negativ retning. (hele oppsummeringen av miljgrapporten i
skoleutredning Tranby, se vedlegg)

Sammendrag klima- og miljerapport — ulike miljgaspekter

Materialer: Basert pa en grov klimagassberegning av nybygg og rehabilitering av et
skolebygg vurderes materialbruk & sta for mellom 10-40 % av klimagassutslippene over
livslgpet, avhengig av byggets energistandard. Klimagassutslipp knyttet til materialbruk
vurderes & vere lavere ved rehabilitering sammenlignet med nybygg ettersom store deler av
konstruksjonen blir staende. Det vil i begge alternativer veere potensiale for utslippskutt fra
materialbruk, hovedsakelig gjennom ombruk, bruk av resirkulerte materialer,
behovskartlegging som muliggjer mindre bygningsvolum og materialer med lave
klimagassutslipp. Ved endelig materialvalg i senere prosjektfaser bar det pases at det velges
materialer med liten negativ miljgpavirkning der dette er mulig (for eksempel med tanke pa
miljggifter, biologisk mangfold, etc.).

Energi: Basert pa en grov klimagassberegning av nybygg og rehabilitering av skolebygg
vurderes energibruk i drift & utgjgre 60-90 % av klimagassutslippene over livslgpet, avhengig
av byggets energistandard. Lasninger som sgrger for lavt energibehov vil derfor veere
avgjegrende for a redusere byggets klimabelastning. Det er vurdert som sannsynlig at begge
alternativer vil kunne oppna hgyeste energiklasse (A), men det er uklart hvorvidt rehab-
alternativet vil kunne oppna passivhus-standard. Dette bgr undersgkes nermere og er
avgjarende for & avgjare hvilket alternativ som totalt sett vurderes som det beste, sett fra et
klimaperspektiv.

Arealbruk/beliggenhet: Begge alternativene etableres pa allerede utbygd areal, og
miljgpavirkningen fra arealbruk vurderes derfor & veere liten, og lik, for begge alternativer.

Transport/mobilitet: Det er naturlig a anta at rehab-alternativet vil generere noe mindre
trafikk i anleggsfasen sammenlignet med nybygg, ettersom faerre materialer fraktes til
anleggsplassen. Begge alternativer vil imidlertid generere likt transportbehov i bruksfasen,
noe som er av vesentlig starre betydning nar en vurderer alternativene over et
livslgpsperspektiv. Det vurderes derfor a vere liten forskjell i miljgpavirkning fra transport og
mobilitet for de to alternativene.
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Holdbarhet/fleksibilitet: Begge alternativer vurderes a oppna lik holdbarhet, og denne er
derfor vurdert lik for de to alternativene.

Utdrag konklusjon

Det er med naverende detaljniva i prosjektet ikke mulig & konkludere med hvilket av de to
alternativene som vil komme best ut, sett fra et miljg- og klimaperspektiv. En nermere
vurdering av potensialet for hgy energiytelse i rehab-alternativet vil kunne gi grunnlag for a
vurdere hvilket av de to alternativene som kommer best ut fra et klimaperspektiv. Dersom
energiytelsen for begge alternativene er lik, vil rehab-alternativet fremsta som det beste
alternativet med tanke pa klima. Det kan imidlertid veere slik at differensen i hva som er beste
energiytelse for de to alternativene er sa hgy at nybygg-alternativet kan hente inn
klimagassutslippene knyttet til det ekstra materialbehovet i form av en mer energieffektiv
bygning. Beste mulige energiytelse for begge alternativer bar derfor vurderes for a kunne ta
stilling til hvilket av de to alternativene som gir minst klimabelastning.

Dette faglges opp i rekkefglgebestemmelser hvor det settes krav til utarbeidelse av
miljgoppfalgingsplan MOP (se kapittel 7.19 under) i forbindelse med byggesaker og det
stilles krav til nye utredninger knyttet til klimagassutslipp i neste planfase for omradene med
plankrav.

7.19 Miljgoppfelging og miljgtiltak

Omradereguleringen stiller krav til utarbeidelse av et miljgoppfelgingsplanen (MOP) i
forbindelse med anleggs og driftsfasen for felt o_T4-5 og o IDR. Det skal gjgres en analyse av
potensialet for funn av forurenset grunn i disse feltene. Dersom det vurderes at
sannsynlighetene for funn av forurensning i grunnen er hgy, ma det gjennomfares
miljatekniske undersgkelser og utarbeide tiltaksplan for handtering av forurensede masser.

7.19.1 Krav til miljgoppfglgingsplanen

Hensikten med miljgoppfelgingsplanen er a kunne falge opp prosjektets miljgmal og -krav.
Miljgoppfalgingsplanen skal beskrive tiltak for hvordan miljghensyn ivaretas i
anleggsgjennomfaringen, slik at prosjektet blir til minst mulig ulempe for ytre miljg og de
som ellers bergres i anleggsperioden. | tillegg beskrives roller og ansvar.

Miljerelaterte problemstillinger identifisert gjennom prosjekteringsarbeidet og

reguleringsprosessen, er fulgt opp med konkrete tiltak. Planen skal sikre at premisser, krav og
tiltak ivaretas i bygge- og anleggsperioden, samt bidra til a redusere den usikkerheten som
bergrte opplever i tilknytning til anleggsvirksomheten.

7.20 Overflatevann, vann- og avigp

| forbindelse med planarbeidet er det utarbeidet en fagrapport om overvann (se vedlegg).
| denne rapporten er eksisterende flomvei gjennom planomradet vurdert og analysert. Denne
flomveien gar diagonalt gst - vest gjennom de omradene som i planen er avsatt til utbygging
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og nedstrgms krysser den et eksisterende boligomrade som i dag er utsatt for problemer
knyttet til overvann.

Overvannsrapporten anbefaler at det gjeres videre analyser av hvor flomveien gar, og hvor
mye vann som gar i den (starrelse pa nedslagsfelt). Dette er ngdvendig for & forme den
fremtidige flomveien med tilstrekkelig kapasitet for trygg bortledning av overvann. Dette er
sikret gjennomfart i neste planfase via bestemmelsene.

Ved utbygging av planomradet vil overflatene endres og omradets infiltrasjonskapasitet
reduseres. Dette forer til stgrre avrenning og gkt behov for egnet flomvei, samt tiltak for gkt
fordrgyning og infiltrasjon.

For & oppna en god overvannshandtering i Tranby sentrum ma flomveien utformes slik at den
er tilpasset fremtidig utbygging og klima og det ma tilrettelegges for grantomrader i
planomradet som fordrgyer vann far det renner videre ut av planomradet (szrlig mot
boligomradet i vest). Delfeltene bar ogsa bygges ut pa en slik mate at de avgir vann til den
kryssende flomveien. Det er lagt opp til & opprettholde flomveiens eksisterende utlgpspunkt
fra planomradet.

| omradereguleringsplanen er det foreslatt en trase for flomvei diagonalt gjennom omradet.
Flomveien plasseres langs turveien slik at turveien kan oversvemmes kontrollert ved behov, i
forbindelse med store nedbarsmengder/ekstremnedbar.

Flomveien foreslas knyttet til turvei TV3-5 mellom feltene BAAS5 og BB1, langs BAA4
(Liertun) og ned i parkarealet i o_PAL. | parken kan flomveien ende i et mulig oppstuvings-
fordrgyningsareal. Videre ledes vannet til eksisterende friomradet (148/13). Dette friomradet
(som ligger utenfor planomradet) er i dag viktig for fordrgyning av overvann. For & sikre seg
bedre mot mulige ekstremhendelser i fremtiden bgr dette omradet opparbeides med starre
kapasitet.

Figur 46: Prinsippskisse som illustrerer overvannshandtering med og uten overvannselementer som avlaster rgrsystemet.

79



Flomveien bgr tilpasses og dimensjoneres for fremtidige vannmengder og utformes slik at den
gir en estetisk kvalitet til omradet. Arealet bgr utformes med terskler, slik at ulike deler av
arealet oversvemmes ved ulike nedbgrsmengder, slik at rekreasjonsmuligheter opprettholdes i
starst mulig grad ved nedbgr.

Ved etablering av flomvei ma det tas sarskilt hensyn til kritiske funksjoner og sarbare bygg
som barnehage, sykehjem (Liertun), Hallingstadtunet og Tranbylia bofelleskap, skolene,
tilfluktsrom og fremkommelighet for utrykningskjeretay. Neermere detaljering av beliggenhet
og trase skal vurderes i neste planfase. Dette er sikret i bestemmelsene.

| overvannsrapporten pekes det spesielt pa fire omrader der det kan stuves opp en del vann:
Skolegarden ved Tranby skole, vestsiden av Liertun og lavpunkt pa gstsiden av Syrinveien 13
og pa fotballbanen. Det foreslas falgende tiltak for a forbedre lokale lavpunkt:

- langs sarsiden av skolegarden bar det etableres et overvannstiltak som kan handtere
mye av overvannet fra skolegarden. Fallforholdene til skolegarden endres for a sikre
fall sgrover. Mulige tiltak kan veere langsgaende gresskledd graft, regnbed osv.
Flomvei fra omradet ma sikres.

- Langs lavpunkt ved Liertun ma det gjgres tilpasninger med terrenget ved etablering av
flomveien, da bygget i dag ligger betydelig lavere enn gangveien. Ved ny bebyggelse
ber det vurderes & heve terrenget ved farste etasje slik at man kan oppna en
nedsenkning mellom gangvei og bygg.

- Lavpunkt pa gstsiden av Syrinveien 13 handteres ved a etablere et flerfunksjonelt
oversvemmelsesareal vest for torget mot blokkene i Syrinveien. Parkanlegget
utformes slik at det kan oversvemmes ved starre regnhendelser. Eksisterende flomvei
ut fra planomradet opprettholdes, det samme gjelder tsamming av oppsamlingsomradet.

- Fotballbane ved idrettsparken. Det anbefales ikke at det gjeres store endringer ved
terrenget her, da det anses at fordrayningseffekten man oppnar ved at det holdes
tilbake vann her trolig har en positiv effekt for boligomradene nedstrems i dag.

Videre analyser, vurderinger og kartlegging av flomveier i omradet og ut til resipient
giennomfares i forbindelse med utarbeidelse av VA-rammeplanen for hele planomradet. Dette
er sikret i rekkefglgebestemmelsene.

Overvannskvalitet

Innenfor planomradet vil det forekomme aktivitet av ulik grad. Dersom det er omrader der det
er fare for forurenset overvann er det viktig at dette planlegges og skilles fra gvrig overvann
for det har gjennomgatt tilstrekkelig rensing. Dersom det avdekkes forurenset grunn ma
overvannshandtering planlegges slik at den ikke medfarer spredning av forurensning,
Utbygging av skogsomradene i nordre del av planomradet vil ha konsekvenser for
overvannskvaliteten siden skogen i dag har en betydelig rensende effekt.

Overvann mot syd fra idrettsomradet og Barlindveien ma sikres ved at det ikke tilfares mer

vann og/eller gummigranulat til eksisterende overvannsnett (OV-nett). Dette er sikret i
bestemmelsene.
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7.21  Teknisk infrastruktur

7.21.1 VA —rammeplan

| forbindelse med alle reguleringsplaner er det krav om utarbeidelse av VA-rammeplan.
Kravet utlgses av det farste tiltaket innenfor omradereguleringen, og skal omhandle hele
Planomradet. VA — rammeplanen skal inneholde redegjarelse for bakgrunn, eksisterende
forhold, prinsipplasning for VA i omradet, lgsninger for vannforsyning, avlap,
overvannshandtering samt flom og flomveier. Planen kan fremstilles bade med kart og
beskrivende tekst.

Avlgpssituasjonen

Statsforvalteren fremmet innsigelse til omradereguleringen vedrgrende tilkobling til
avlgpsanlegg, men dette er lgst jfr. brev datert 25.04.2024. Statsforvalteren har godkjent
falgende rekkefalgekrav under bestemmelsene punkt 2-2-1:

Far tillatelse til tiltak.

Far det gis tillatelse til tiltak for ny bebyggelse, skal bortleding av avlgpsvann veere i henhold
til plan- og bygningslovens § 27-2. Tilknytningen av avlgpsvann fra planomradet kan ikke
finne sted far det kan dokumenteres at avlgpsanlegget som tilknyttes har kapasitet til & motta
avlgpsvannet og driver iht. forurensningsregelverk og tillatelse.

7.21.2 Slokkevannskapasitet

For & styrke slokkevannskapasitet i omradet ma det legges frem en vannledning fra det
nordgstlige hjgrnet av Tranby ungdomsskole diagonalt over torget og parken til kum nordvest
i parken — videre derfra til kum beliggende innenfor friomradet 148/13. A fare traseen ned
gangveien og bort langs biblioteket er ogsa mulig, da unngar man a grave opp allerede
opparbeidet parkomrade.

Eksisterende VL ma oppgraderes mot den planlagte hallen. Flere brannkummer ma vurderes i
omradet. Det kan veere behov for spillvann og overvann i samme, eller deler av samme trase.

7.21.3 Renovasjon

Tilkomst og mangvreringsareal for renovasjonskjgretay skal sikres i bade ferdig og
midlertidig fase. Renovasjonskjgretay vil benytte adkomster fra Joseph Kellers vei inn i
omradet. Veiene ma dimensjoneres etter kjaretgytype «L» (lastebil). Oppsamlingsenhetene
ma plasseres i tilknytning til adkomstveiene, med minst mulig kjgring internt i omradet. Det
gis unntak for renovasjonskjaretgy der planen foreslar stengning for biltrafikk.

Utomhusplanen i forbindelse med byggesgknaden vil definere endelig plassering av

oppsamlingsenhetene for de planlagte utbyggingsfeltene, herunder arealer for snuing av
kjoretay, nedgravde lgsninger, avfallsrom og lignende.
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7.21.4 Energiforsyning og fijernvarme

Glitre Energi opplyser om at ny transformator pa Kjenner er ventet a sta ferdig i 2024. Lier
kommune vil med dette fa forbedret leveringskapasiteten pa nett. Kapasitet pa nett ma
vurderes i forbindelse med neste planfase for utbyggingsfeltene.

Tranby varmesentral ligger i dag innenfor planomradet innenfor felt BAA1 som er avsatt til
kombinert formal i plankartet. Lokalisering av varmesentral vil imidlertid kunne endres i
fremtiden.

Det foreligger ingen konsesjon for fjernvarme pa Tranby. Da det ikke er kjent at det er sendt
inn sgknad om konsesjon for omradet, kan man ikke palegge utbyggere a koble seg til
fjernvarmenettet. Istedenfor sa kreves det tilrettelegging av bygningsmasse over 500 m2 for
mulig tilkobling senere, dersom det sgkes om konsesjon for vedtak av detaljregulering.
Tilrettelegging for fjernvarme i ny bebyggelse er ivaretatt i bestemmelsene.

7.22 ROS

7.22.1 Sammendrag av ROS-analysen

Det er utarbeidet en egen risiko- og sarbarhetsanalyse som en del av planarbeidet. ROS-
analysen vurderer risikoen ved ulike ugnskede hendelser, se vedlegg.

Etter den innledende fareidentifikasjon og sarbarhetsvurdering av de temaer som gjennom
fareidentifikasjonen fremsto som relevante har falgende blitt utredet:

. Flom i vassdrag

. Ekstremnedbgr og overvann

. Brann/eksplosjon ved industrianlegg
. Ulykke med transport av farlig gods

. Trafikkforhold
. Sarbare bygg

Sarbarhetsanalyse flom

NVEs aktsomhetskart for flom viser et aktsomhetsomrade som krysser planomradet i
omradene avsatt til bolig. Aktsomhetsomradet bergrer i hovedsak omrader med plankrav, men
ogsa omrader der det ikke stilles krav til detaljregulering far det godkjennes tiltak etter plan-
og bygningsloven. Planomradet vurderes av den grunn som moderat sarbart for flom.
Flomfarevurdering for omradene uten plankrav er gjennomfgrt i denne planen og ivaretatt i
bestemmelsene.

Plantiltak hvor det reguleres til boligformal krever sikring/dimensjonering mot 200-ars flom.
Tranby skole, Hallingstad skole, Tranby barnehage og omsorgsinstitusjonene
sikres/dimensjoneres mot 1000-ars flom. Oppfelging av dette er ivaretatt i bestemmelsene.

Ekstremnedbgr og overvann

Planomradet vurderes ved ferdigstillelse som lite til moderat sarbart for ekstremnedbar og
overvann. Forutsetningen er at anbefalinger og tiltak i fagrapport overvann fglges opp i videre
prosjektering, og at det tas hensyn til klimapaslag for kraftig nedbar.
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Brann/eksplosjon ved industrianlegg

Planomradet vurderes som moderat sarbart for brann/eksplosjon. Det oppbevares i dag
propan pa omradet, men ikke i en slik mengde at det utgjgr en fare for omgivelsene.
Kommunestyret har fattet vedtak om utfasing av fossilt brensel og i den anledning bedt
Tranby varmesentral om en vurdering av utfasing av gass som hovedenergikilde (PS-sak
37/2020).

Ulykke med transport av farlig gods

Planomradet vurderes som moderat sarbart for ulykke med transport av farlig gods, det er
derfor gjennomfart en hendelsesbasert risikoanalyse. Basert pa historiske data, omfanget av
transport og planomradets utbredelse, vurderes det som middels sannsynlig at en slik hendelse
som fordrsaker en brann/eksplosjon, kan ramme planomradet (en gang i lgpet av 10-100 ar).

Trafikkforhold

Planomradet framstar, slik det er innrettet og brukes i dag, med forhgyet sarbarhet. Forutsatt
at anbefalinger og tiltak identifisert i trafikkanalysen, samt tiltakene i mobilitetsplanen, falges
i videre detaljering og prosjektering, vurderes planomradet som lite til moderat sarbart for
temaet, ved ferdigstillelse.

Sarbare bygg

Det er i dag flere sarbare bygg innenfor planomradet. Sarbare bygg omfatter her barnehagen,
skoler, omsorgsinstitusjoner mm.

Anleggsfasen vil medfare en gkt andel tunge kjgretgy bade i og rundt planomradet. Det ma
sikres trygge fremkomstveier og trygge skoleveier dersom anleggstrafikken med tilhgrende
anleggsmaskiner og tunge kjaretay bergrer skoleveier. Det ma det sikres god sikt, reduserte
hastigheter og assistert rygging. Dette ma ivaretas i forbindelse med anleggsfasen. Forutsatt at
det sikres trygge fremkomstveier for myke trafikanter og trygge skoleveier, vurderes omradet
som lite til moderat sarbart for temaet under anleggsperioden og ved ferdigstillelse.

Det anbefales at Lier kommune sikrer gode informasjonstiltak for den videre planleggingen
av omradet.
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8 VIRKNINGER/KONSEKVENSER AV
PLANFORSLAGET

8.1 Overordnede planer og mél

Kommuneplan for Lier, Samfunnsdel og arealdel
Planforslaget vurderes a vere i samsvar med kommuneplanen. Fra kommuneplanens
samfunnsdel er falgende faringer for den overordnede arealutviklingen vurdert:

Lokalsamfunnsutvikling
1. Det legges til rette for en balansert utvikling i alle skolekretsene. Bolighygging
tilpasses skolekapasitet og annen lokal infrastruktur.

Utbyggingen av Tranby skal skje over tid, og etablering av nye boligfelt skal tilpasses den
sosiale infrastrukturen i omradet. Planen apner for nybygg/utvidelse Tranby ungdomsskole og
Hallingstad barneskole. Det er i bestemmelsene sikret at skolekapasiteten i omradet skal veere
tilstrekkelig for det tillates utbygging.

3. Det legges til rette for lokalsenterutvikling pa Lierskogen, Tranby og i Sylling.

Planen tilrettelegger for Tranby som et lokalsenter. Tranby skal inneholde naringsfunksjoner
som dekker beboernes daglige behov, herunder dagligvarer, posttjenester, servicenaringer
med mer. Planen legger opp til et tyngdepunkt rundt torget, som kan utvikles med ulike
narings- og servicetjenester. Dette vil gi torget en sentrumsfalelse i omradet.

Arealdisponering
1. Det legges vekt pa vern av dyrket og dyrkbar mark og annet viktig kulturlandskap,
samt de grgnne dalsidene

Det grgnne preget pa Tranby skal bevares i planforslaget. Viktige skogsomrader rundt
idrettsparken, Hallingstad skole og ved ny bebyggelse i nord sikres i planen, og blir en del av
et sasmmenhengende grentdrag gjennom planomradet. Kobling mot skogsomradet gst for
planomradet er bevart i planforslaget.

3. Arealplanleggingen skal legge til rette for redusert transport, energibruk og
forurensende utslipp til luft og vann.

Planforslaget inneholder flere grep som skal stramme inn bilbruken pa Tranby, og fremme
sykkel, gange og kollektiv som transportmiddel for persontransport. Spesielt gjelder dette for
omradene rundt torget, skolene og idrettsparken, der barn og unge kommer til a oppholde seg.

Planforslaget er i samsvar med kommuneplanens arealdel. Arealplanens avsatte formal og
gjeldende bestemmelser danner grunnlag for planforslaget.

Andre overordnede fgringer

Planforslaget vurderes a vere i samsvar med kommunens strategier for folkehelse, grann
mobilitet og trafikksikkerhet. Planen prioriterer gaende og syklende, og da spesielt for barn og
unge i forbindelse med skolene, barnehagen og idrettsparken. Planen legger opp til & samle
dagens overflateparkering samt a redusere internkjaring, noe som vil fremme trafikksikkerhet
i omradet. Det legges opp til bruk av grenne mobiltitspunkter innad i planomradet med blant
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annet sykkelparkering, og da spesielt i forbindelse med bussholdeplassene, skolene og ny
bolighebyggelse.

8.2 Landskap

Etablering av utbyggingsfeltene kan potensielt medfare store terrengendringer i omradet. Ved
etablering av parkeringskijellere og fundamentering av bygg vil omradet matte graves opp, og
terrenget ma reetableres i henhold til ny bebyggelse og hensyn til eksisterende forhold. Ny
utbygging ma tilpasses slik at boligfeltene far gode og universelt tilgjengelige koblinger
internt og med hverandre. Det ma i senere detaljreguleringsplaner sees videre pa lgsninger for
adkomster, renovasjon, brannoppstillingsplasser med mer, der terreng og tilpasning til
eksisterende veinett vil pavirke.

s —

o4

Figur 47. Prinsippsnitt ny bebyggelse i nord-sgr retning fra Hallingstadtunet til Tranby torg. Hentet fra volumstudien til
omradereguleringsplanen.

Figur 48. Prinsippsnitt ny bebyggelse i nord-sgr retning fra Hallingstadtunet til avkjgrsel Tranby torg, langs Joseph Kellers
vei. Hentet fra volumstudien til omradereguleringsplanen.

Figur 49. Prinsippsnitt ny bebyggelse i gst-vest retning fra Joseph Kellers vei til Tranby torg. Hentet fra volumstudien til
omradereguleringsplanen.

Ny bebyggelse er hgydetilpasset inn i terrenget, noe som gir et dempet uttrykk til omgivelsene
rundt. Boligbebyggelsen bestar av leiligheter, som svarer godt til eksisterende bebyggelse vest
for planomradet. Skogsomradet i gst ligger hgyere enn planomradet, som gjer
fjernvirkningene av ny bebyggelse mindre synlige. Bolighebyggelsen i felt BAAL er foreslatt
plassert langs Joseph Kellers vei, noe som gir en bymessig utforming av omradet.
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Figur 50. Neervirkning av foreslatt utbygging, sett fra Joseph Kellers vei. Hentet fra volumstudien til
omradereguleringsplanen. Det tas hgyde for at enkelte landskapselementer i illustrasjonen ikke representerer virkeligheten.

Det er foreslatt et opp mot 7 etasjer hayt signalbygg ved Tranby torg. Signalbygget er viktig
for & definere tyngdepunktet pa Tranby, og for & gi omradet en sentrumsfglelse. Signalbygget
er godt synlig fra omradene rundt, se figur 51 og 52.

Figur 51. Fjernvirkning av foreslatt utbygging, sett fra sgr. Hentet fra volumstudien til omradereguleringsplanen. Det tas
hagyde for at enkelte landskapselementer i illustrasjonen ikke representerer virkeligheten.

Figur 52. Fjernvirkning av foreslatt utbygging, sett fra nord. Hentet fra volumstudien til omradereguleringsplanen. Det tas
hgyde for at enkelte landskapselementer i illustrasjonen ikke representerer virkeligheten.

7 - by

- — -
Figur 53. Fjernvirkning av foreslatt utbygging, sett fra Tranby kirke. Hentet fra volumstudien til omradereguleringsplanen.
Det tas hgyde for at enkelte landskapselementer i illustrasjonen ikke representerer virkeligheten.
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Planomradet ligger i nord-ser retning i et terreng som heller mot sgrvest. Dette gir gode
solforhold for store deler av omradet. Ny bebyggelse er foreslatt plassert for a gi gode
solforhold og rikelig med lys og utsyn for boenhetene, samtidig som grentomradene skal gi en
naturlig skjerming og tilfare naturneaere bomiljger pa Tranby.

8.3 Naturmangfold
8.3.1 Naturverdier

Det er ikke registrert seaerskilt verdifulle naturverdier innenfor planomradet, og planforslaget
vurderes a ikke vere i konflikt med tema.

8.3.2 Biologisk mangfold

Det er ikke registrert szrskilt verdifullt biologisk mangfold innenfor planomradet.
Planforslaget vil medfare noe nedbygging av eksisterende grentomrader. Viktige
grentomrader vil allikevel ivaretas i planforslaget. Planforslaget vurderes a ikke veere i
saerskilt konflikt med det biologiske mangfoldet i omradet.

8.3.3  Verdifull vegetasjon

Det er ikke registrert seerskilt verdifull vegetasjon innenfor planomradet, og planforslaget
vurderes & ikke vaere i konflikt med tema.

8.3.4 Forhold til kravene i Naturmangfoldloven, kap. 1l

Planforslaget er vurdert opp mot Naturmangfoldloven (19.06.2009) §§ 8-12:
8 8. (kunnskapsgrunnlaget)

Offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal sa langt det er rimelig bygge pa

vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og gkologiske

tilstand, samt effekten av pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sta i et rimelig
forhold til sakens karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet.

Myndighetene skal videre legge vekt pa kunnskap som er basert pa generasjoners erfaringer
gjennom bruk av og samspill med naturen og som kan bidra til beerekraftig bruk og vern av
naturmangfoldet.

Vurdering:

Planomradet har historisk sett veert en del av et stgrre skogsomrade pa Tranby, men er fra
1970-tallet bygget ut i flere omganger. Gjenvarende deler av skogsomradet er lokalisert
mellom Tranbylia og Hallingstadtunet, og gst for Hallingstad skole og idrettsparken. Det er
ikke registrert verdifulle naturtyper eller sarbare arter innenfor disse skogsomradene.
Kunnskapsgrunnlaget vurderes a veere tilstrekkelig for beslutning.

8 9. (fare-var-prinsippet)

Nar det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger
den kan ha for naturmiljget, skal det tas sikte pa & unnga mulig vesentlig skade pa
naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa naturmangfoldet,
skal ikke mangel pa kunnskap brukes som begrunnelse for a utsette eller unnlate a treffe
forvaltningstiltak.
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Vurdering:

Det er ikke registrert verdifulle naturtyper eller sarbare arter innenfor skogsomradene som det
legges opp til utbygging pa. Skogstypen er kjent og utbredt i kommunen. Det foreligger
dermed ikke risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa naturmangfoldet.

8 10. (gkosystemtilnerming og samlet belastning)
En pavirkning av et gkosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som gkosystemet
er eller vil bli utsatt for.

Vurdering:

Planomradet er utbygd i flere omganger over en lang periode og har i lang tid veert avsatt til
bebyggelsesformal bade i Lier kommunes kommuneplan og i tidligere omradereguleringer.
Den planlagte utbyggingen vil ikke forringe viktige naturtyper eller arter. Skogsomrader
utenfor omradeplanen blir bevart og det er ikke planer om a bygge ned ytterligere av disse
omradene.

8§ 11. (kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver)
Tiltakshaveren skal dekke kostnadene ved a hindre eller begrense skade pa naturmangfoldet
som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut fra tiltakets og skadens karakter.

Vurdering:
Tiltaket vil ikke medfare skade pa naturmangfoldet og prinsippet er derfor ikke nermere
vurdert.

8§ 12. (miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder)

For & unnga eller begrense skader pa naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike
driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut fra en samlet vurdering av tidligere,
naveerende og fremtidig bruk av mangfoldet og gkonomiske forhold, gir de beste
samfunnsmessige resultater.

Vurdering:
Det er lagt inn bestemmelser i planen som sier at eksisterende vegetasjon for friomrader samt
innenfor skoleomradene skal bevares i starst mulig grad.

8.4 Friluftsliv

Omradereguleringsplanen vil bidra til & styrke aktivitet og lek pa Tranby, og vere en sentral
brikke i oppgraderingen av turveinettet i omradet. Nye turveier, bilfrie soner og ivaretagelse
av viktige koblinger til gang- og sykkelveien i vest og skogomradet i gst, er viktige faktorer
for a styrke koblingen mellom bebyggelse og natur og for a tilrettelegge for gaende og
syklende pa Tranby. Vedlagt illustrasjonsplan viser omradet for grent og uteopphold, samt
nye og eksisterende gang-/sykkelforbindelser.

8.5 Trafikk

Omradereguleringsplanen foreslar flere trafikale endringer pa Tranby, beskrevet. Tiltakene vil
fare til mindre kjgring internt i omradet, en samlet overflateparkering og bedre tilrettelegging
for gaende og syklende, samt tryggere skoleveier.

@kningen i kollektivreisende som falge av foreslatt utbygging tilsvarer omtrent 10 fulle
busser. @kningen bgr kunne avvikles innenfor dagens tilbud, der det er flere bussavganger i
timen.
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Biltrafikken er beregnet a gke med snaut 2200 per virkedggn (YDT). | ettermiddagsrushet er
det beregnet en gkning pa 10 % i nordre del og 5 % i sendre del av Tranbykrysset,
sammenlignet med referansesituasjonen i 2050. Generell trafikkvekst frem mot 2050 er mer
enn nok til at krysset blir overbelastet.

Tranbykrysset vil derfor fa kapasitetsutfordringer fremover, og det bar derfor legges til rette
for at folk bruker andre reisemidler enn bil i det daglige.

8.6 Barn og unges interesser

Planforslaget vil ha en positiv virkning for barn og unge i omradet. Planen tilrettelegger for
mer areal til lek og opphold, samtidig som dagens aktivitets- og friluftsomrader ivaretas.
Skolene med tilhgrende omrade skal styrkes, og nye utbyggingsfelt skal etableres med arealer
til lek og ulike aktiviteter. Planforslaget legger vekt pa en mer tilgjengelig og tryggere
skolevei for barn og unge i omradet.

8.7 Sosial infrastruktur og folkehelse

Planforslaget vil ha positiv virkning for den sosiale infrastrukturen i omradet. Planen legger
opp til nybygg/utvidelse av skolene, med mer areal til skolegard. Dette vil imgtekomme
behovet ved ny utbygging i omradet. Idrettsparken skal oppgraderes, noe som vil gi et bedre
tilbud til bade dagens og eventuelt nye brukere av anlegget. Omsorgstjenestene som finnes i
dag foreslas viderefert med ny utbygging.

Planen apner opp for viderefaring og/eller nyetablering av ulike offentlige tjenestetilbud, som
bibliotek, ungdomsklubb, flerbruksarealer eller andre lignende funksjoner. | og rundt dagens
torg skal ny utforming innby til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Torget vil bli et naturlig
samlingspunkt for ny utbygging, og nye foreslatte turforbindelser skal binde omradet
sammen, men hovedprioritet for gaende og syklende.

8.8 Risiko- og sarbarhet (ROS)

Se vurdering i kapittel 7.22.1

8.9 Teknisk infrastruktur

Planforslaget vil fa virkninger for overflatevannet i omradet. Planforslaget innebzarer en
omlegging av flomveien. Videre utforming av flomveien ma detaljeres i neste fase, og vil bl.a.
avhenge av dimensjonerende vannmengder. Foreslatte tiltak vil kunne avbgte for ulemper
knyttet til handtering av overflatevann.

Eksisterende avlgpsledninger er antatt a ha tilstrekkelig kapasitet for gkt spillvannsmengde.
Omradet ligger innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme, og skal tilknyttes eksisterende
fjernvarmenett.

8.10 @konomiske konsekvenser for Lier kommune

Lier kommune er den starste grunneieren innenfor planomradet og vil fa gkonomisk utbytte
pa salg av eiendommer far/etter videre regulering og utvikling av feltene for leilighetsbygg
med noe naringsareal. Motsatt vil kommunen ogsa fa utgifter ved renovering/nybygg av
skolene og idrettshallen. Noe av fortjenesten pa salg av eiendommer kan med fordel benyttes
ved & gi noe tilbake til planomradet som f.eks. bidrag inn i oppgradering/bygging av skoler,
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idrettshall, med tilhgrende infrastruktur, oppgradering av biblioteket opparbeidelse av
parkomradet, eksisterende friomrader mm.

8.11 Konsekvenser for n&ringsinteresser

| gjeldende handlingsplan for neringsutvikling i Lier (2023-2026) skal Tranby utvikles som et
attraktivt lokalsamfunn som gir grunnlag for baerekraftig vekst (tiltak 3.1 i gjeldende
innsatsomrader). Planforslaget bygger opp under dette, og vil tilrettelegge for at Tranby blir et
attraktivt og sentralt lokalsenter i omradet. Foreslatte formal i planen dpner opp for etablering
av naering i ny og eksisterende bebyggelse i sentralomradet av Tranby. | tilknytning til
etablering av nye naringer skal det tilrettelegges for byliv og opphold, herunder bilfrie soner,
torg og nye gangforbindelser. Endelig utforming og plassering av nye naringslokaler ma
avklares i neste planfase.

Planforslaget inneberer endringer for eksisterende neringsaktagrer. Dagens
dagligvareforretning foreslas flyttet fra Tranby torg til felt BAAL. Dette er gjort for &
lokalisere forretningen naermere foreslatt adkomst/veisystem samt & muliggjgre en utvidelse
av lokalene. Samtidig apnes det for etablering av ny naering samt ulike offentlig/private
tjenestetilbud i dagens lokaler, som vendes ut mot torget.
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9 OPPSUMMERING OG FAGLIGE BEGRUNNELSE

9.1 Oppsummering oq avbgtende tiltak

Omradereguleringsplanen har til hensikt & legge til rette for utvikling av Tranby. Utviklingen
skal skje over tid, og omradeplanen sikrer at bade rekkefalgen og viktige feringer ligger til
grunn for videre utbygging. Senere detaljreguleringsplaner skal utarbeides pa bakgrunn av
faringene gitt i omradeplanen.

Planarbeidet bygger pa tre fokusomrader:

1. Fortetting og bokvalitet

2. Grgnn mobilitet

3. Idrett, lek og opphold for alle

Figur 54. Skisse av fremtidig
arealbruk for Tranby.

Det er i planarbeidet gjennomfart en volumstudie som anbefaler
etablering av opp mot 450 nye boliger pa Tranby. Boligene er
fordelt pa fire utbyggingsfelt, med variasjoner i hgyde, starrelse
og utforming. Det er anbefalt at gjennomsnittshgyden er pa fem
etasjer for ny bebyggelse. Antall nye boenheter, hgyder og
utforming er vurdert til a sikre lys, luft, utsyn, bokvalitet og
bomilja for nye boliger og uteomrader. Etablering av flere boliger
anbefales ikke, da dette vil utfordre omradets kvaliteter og
tilrettelegging av grent. | tillegg vil en ytterligere gkning i antall
boliger skape utfordringer for trafikkbelastningen i omradet.

Grgnn mobilitet er en utbredt strategi for Liersamfunnet, og ligger
til grunn for det meste av arealplanleggingen i kommunen. For
omradeplanen pa Tranby innebzrer grann mobilitet en omstilling
fra et bil- og transportbasert lokalsamfunn, til et omrade med
redusert intern biltrafikk, bildeling, god kobling mot kollektiv og
hay kvalitet pa gang- og sykkelanlegg. Dette er i henhold til
overordnede strategier og mal for kommunen, og som fremmer
tilgjengelighet og trafikksikkerhet for barn og unge.

Planforslaget viderefarer viktige funksjoner som tilrettelegger for

idrett, lek og aktivitet pa Tranby, og styrker tiloudet for opphold og rekreasjon i omradet.
Sentralt i planleggingen er a legge til rette for aktivitets- og oppholdsarealer for alle. Det vil si
uavhengig av alder, kjgnn, bakgrunn eller andre sosiokulturelle forhold.

Det er i omradereguleringsplanen utarbeidet egne utredninger for temaene mobilitet/trafikk og
overvann. Det er ogsa gjort en klimavurdering av tiltaket.

For trafikk viser turproduksjonsberegninger at antall turer gker med rundt 50 % for alle
reisemidler. @kningen av trafikk for gange og sykkel kan skje med det tilbudet som allerede
finnes. Tilretteleggingen for gaende og syklende inn og ut av omradet vurderes a veere relativt
godt utbygget, og forbedres som faglge av konkrete tiltak i planen. @kningen i
kollektivreisende tilsvarer omtrent ti busser per dag. @kningen bgr kunne avvikles innenfor
dagens tilbud, der det er flere avganger i timen. Det kan imidlertid bli grunnlag for a gke
tilbudet i form av flere avganger. Dette vil i seg selv kunne gjare bussen mer
konkurransedyktig enn i dag, og derfor bidra til 2 dempe gkningen i biltrafikk.

Det er beregnet en trafikkvekst i omradet pé& rundt 1900 kjgretay per degn (ADT), som falge
av omradeplanen. Det er spesielt Joseph Kellers, Kirkelinna og E18 som vil oppleve denne
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pkte trafikkveksten. @kningen i bade morgen- og ettermiddagsrushet er beregnet til i overkant
av 250 kjaretay per time. Det er boligene som star for den klart stgrste gkningen i biltrafikk,
bade pa dggnniva, men ogsa i rushperiodene.

Det antas at omradeplanen bidrar til en trafikkvekst i Tranbykrysset pa ytterligere 5-10% i
ettermiddagsrushet i ar 2050. Tranbykrysset vil fa kapasitetsutfordringer fremover om dagens
reisevaner ikke endrer seg. Det bgr derfor legges til rette for at folk i sterre grad kan bruke
andre reisemidler enn bil.

For overvann vil en utbygging fare til at overflatene endres og omradets infiltrasjonskapasitet
reduseres. Dette farer til en starre avrenning og gkt behov for egnet flomvei, samt tiltak for
gkt fordrgyning og infiltrasjon. For & oppna en god overvannshandtering i Tranby sentrum er
det avgjerende a legge om dagens flomvei gjennom planomradet, og utforme denne slik at
den er tilpasset bade fremtidig utbygging og klima. Delfeltene bgr ogsa bygges ut pa en slik
mate at de avgir vann til den kryssende flomveien, og at en egnet flomvei er etablert far
delfeltene bygges ut. Det foreslas a opparbeide flere flerfunksjonelle overvannstiltak pa
planomradet, bade langs flomveien og for a lgse dagens problemomrader. Det er lagt opp til &
opprettholde flomveiens eksisterende utlgpspunkt fra planomradet.

10 Vedlegg

ROS-analyse datert 29.09.2023

Illustrasjon planomradet (turveier og grent) datert 06.10.2023
Sammendrag av merknadene med kommunedirektgrens kommentarer
Alle merknader samlet

Volumstudie, februar 2023/oktober 2023

Mobilitets- og trafikkanalyse datert 28.09.2023

Fagrapport overvann datert 27.10.2023

Fagrapport klima datert 27.10.2023

«Mgtes pa torget» - Prosjektoppgave NIH, Mathias Sagen, datert 29.03.2023
Skoleutredning Tranby februar 2023

Mulighetsstudie DARK februar 2022
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