Kommunedelplan for
Gullaug

Formannskapet vedtok 9. juni 2024 3 legge
Kommunedelplan for Gullaug ut pa hgring.

Kommunedelplanen legges ut i to alternativer:
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Dagens planstatus pa
Gullaug

| gjeldende kommuneplanens arealdel (2017-2027)
er store deler av Gullaughalvgya avsatt til falgende
formal:

» Offentlig eller privat tjenesteyting (GU1,rosa)
* Neeringsbebyggelse (GU2-3, lilla)
* Friomrade (mark grann)

* Landbruk (lys grgnn)




Planprogram for Gullaug

Utviklingen av Gullaug skal bidra til 4 nd malsettingene som
er satt for Fjordbyen, Lier, Drammen og regionen for gvrig.

Gullaug og Lierstranda skal henge sammen nér det gjelder &
giomradet

En allsidig naeringsutvikling og et allsidig arbeidsmarked
Et variert og malrettet boligtiloud

God teknisk og sosial infrastruktur

God grgnnstruktur

Enidentitet og et godt omdgmme

0 Utviklingsomrader

£))| Kommunesenter

Lokalsenterutvikling

Lokalmijlautvikling

) Togstasjon

Qddevall skofe

2

Egge skole

y

ordal skole

Tranby

Liersko




Formal med
kommunedelplan for
Gullaug

Kommunedelplan for Gullaug legger i store trekk
til rette for:

boligbebyggelse med tilhgrende anlegg
neeringsvirksomhet

naturomrader pa land og til vanns
friomrader pa land og til vanns

landbruk

Gullaugodden sett fra Linnesstranda
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KOMMUNEDELPLAN FOR GULLAUG
ALT.3 HORINGSUTKAST

Saksbehandling ihht. Plan- og bygningsloven:

Planprogram vedtatt | kommunestyret
1.gangsbehandling og utlegging til off. ettersyn
Offentlig ettersyn

2. gangsbeh. og vedtak | kommunestyret

19 /5-2015
30/5-2024

! Planen er

og plan

av Lier
Karigrunnlag: N50
Koordinatsystemn: Euref 89 sone 32
Malestokk = 1:4500

Tegnforklaring

Exsisterenis BendomsGrense
SAMFERDSELLINJER MED VERTIKALNIVA Framiidg
Aethiomsteeg - P4 bakien

Turvegursrag - PA bakken

——————— Kollekiivirase - P& bakken
SONER MED SAERLIG ANGITT HENSYN

Bevaring raturmij

Bevaring kufturmike

FARESONER

Ras. og skredle

Flomlare

BEEYGGELSE OG ANLEGG Framlitsy

Bolighebyggeiee

Senirumsformid

Offerithy bt pevval fierstsyting

Idrettsanlegg

Aadre typer bebygoelse og ankegg

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR Framidig
Hanvny

GRANNSTRUKTUR Framlidg

Natummrade

Friomrade
LANDERUKS., NATUR. OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT Navasrende
LR for fiftah bisert pé prdens ressursgrunalag

LIFR far spredt belig. friids- sller rasringsbebyggelss

BRUK OG VERN AV SJ8 OG VASSORAG MED TILHORENDE STRANDSONE Nivaerencd
= Natusameade
BRUK OG VERN AV SJ8 OG VASSORAG MED TILHORENDE STRANDSONE Framtdyg
Ferdsel
Faned

Smdbahavn

Frikifisomrice
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Arealformal og hensynssoner- alternativ3 + GUB6-7

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse — GUB1-3: 180 daa og GUB1-7: 265 daa

Sentrumsformal

Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer neermere angitt bebyggelse og anlegg:

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veg:

Grgnnstruktur

Naturomrade
Friomrade

Landbruks-, natur og friluftsformal samt reindrift

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilnyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse
mv.

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende

strandsone

Ferdsel
Farleder
Smabathavn
Naturomrade

Friluftsomrade

Hensynssoner

Faresone — Ras - og skredfare
Faresone - Flomfare
Bevaring naturmiljg
Bevaring kulturmiljg



Beskrivelse av arealformalene i alternativ3 + GUB6-7

Boligbebyggelse (GUB1-3 og GUB6-7):

Innenfor formalet tillates boligbebyggelse.

GUB1-3 utgjer til sammen 180 daa. GUB1-3 ligger pa
Gullaughalvgya vest for Rgykenveien.

GUBG6-7 utgjar til sammen 76 daa. GUB6-7 ligger gst for
Gullaugkleiva og Raykenveien.

Sentrumsformal (GUSF1):

Innenfor formalet tillates det etablert tettstedsbebyggelse
med innhold som forretninger, tjenesteyting og
boligbebyggelse.

Omradet ligger sentralt plassert pa Gullaugodden med
umiddelbar neerhet til omrade avsatt til havneformal.

Forretninger (GUFOR1):

Formalet omfatter areal for eksisterende dagligvareforretning
(Kiwi Gullaug) og bensinstasjon (Uno-X).

Offentlig eller privat tjenesteyting (GUT1):

Formalet eri all hovedsak avsatt som tomt for etablering av
barneskole.

Neeringsbebyggelse (GUNA1):

Innenfor formalet tillates det etablering av kontor, hotell, overnatting,
bevertning, industri-, hdndverks- og lagervirksomhet, bensinstasjon,
vegserviceanlegg og annen neeringsvirksomhet som ikke er angitt som
eget formal.

Idrettsanlegg (GUIDR1-2):

Delomrade GUIDR1 ligger i tilknytning til areal avsatt til skoletomt og
er ment & dekke skolens behov for idrettsomrade.

Delomrade GUIDR2 omfatter eksisterende idrettsanlegg langs
Raykenveien.

Andre typer neermere angitt bebyggelse og anlegg (GURA1 og GUAV1):

GURA1 omfatter areal regulert til Lier hovedrenseanlegg.

GUAV1 omfatter areal for avfallsbehandling. Arealet leies i dag av
Renovasjonsselskapet for Drammensregionen (RfD).



Veg (GUV1-2):
GUV1 omfatter deler av Raykenveien/E134.

GUV2 omfatter rundkjaringen med arm pa Raykenveien.
Anlegget ble etablerti forbindelse med forberedende arbeider
da riksvei 23 var under planlegging.

Havn (GUKAI1):

Formalet omfatter eksisterende dypvannskai vest pa
Gullaughalvgya. Hoveddelen av avsatt areal er landareal.

Bla/grgnnstruktur (GUBG1):

Formalet omfatter en forsenkning i terrenget med bekk som
handterer overvann fra tilliggende jordbruksarealer.

Naturomrade (GUGN1-2):

Formalet GUGN1-2 ligger helt sagrgst i planomradet. Innenfor
arealet er det registrert Naturtypen Strandeng og strandsump
som er vurdert som viktig.

Friomrade (GUFRI1-3):

Formalet omfatter arealer langs hele strandsonen pa
Gullaughalvgya, med unntak av der det er tilrettelagt for
viderefgring av eksisterende havn.

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilnyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag (GUL1-2):

GUL1 omfatter dyrka mark pa Gullaughalvaya.

GUL2 omfatter skogsomrade ast for Rgykenveien.

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse

mv. (GUL3):

Formalet omfatter bebyggelsen, tunet og hagen tilharende
Nordre Gullaug gard.

Ferdsel (GUFV1):

Formalet omfatter arealer i sjg til bruk for ferdsel med bat.
Arealet ligger i tilknytning til areal avsatt til smabathavn
(GUSH1).



Farleder (GULED1):

Formalet er avsatt for & kunne betjene eventuell transport av
passasjerer og gods med bat til kaia i omrade GUKAI1.

Sméabathavn (GUSH1):

Formalet dpner opp for etablering av smabathavn. Omradet ligger i
tilknytning til eksisterende kai med formal Havn (GUKAI1)

Naturomrade (GUNO1-2):

GUNO1 har som funksjon a veere en buffersone mot Linnesstranda
naturreservat.

GUNOZ2 er avsatt for 8 beskytte omrader der det er registrert
naturtypen Alegrassamfunn. Formalet er stgrre enn registreringen av
naturtypen da det ogsa omfatter en buffersone til
pusleeng/alegrassamfunnet.

Friluftsomrade (GUF1):
Omradet ligger i sjg. Omradet er avsatt for 8 samspille med formal
avsatt til Friomrade (GUFRI3)som ligger pa land.




